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Tolle Lage auf der Hori - renovierungsbedurftige 60m2 -
Dachgeschol3wohnung in gepflegtem Ha

[ ) A

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 78337 Ohningen / Schienen
Baujahr: 1965

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 60 m2
Grundstucksflache (ca.): 998 m?
Hausgeld (ca.): 266,- €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 3

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

> 60 m2 Wohnflache _

e =8

> Objektnummer: E-1402

Wohnung verfugt tber Kunststofffenster mit Doppelverg
eine gute Isolierung und angenehme Lichtverhaltnisse sorgen.

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 78337 Ohningen / Schienen Die Kiche ist groRziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur
einen gemutlichen Essbereich. Das Badezimmer ist mit Dusche, WC und
Baujahr 1965 Waschbecken ausgestattet und verfiigt zusatzlich iiber ein Dachfenster,
Zimmerzahl 2 das fur naturliches Licht und gute Belliftung sorgt.
3 2
GRS () 2y Das Wohnzimmer Uberzeugt durch einen praktischen Einbauschrank
Grundstuicksflache (ca.) 998 m2 sowie groRRe, bodentiefe Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen. Eine in
Kaufpreis 171.900 - € die Schrage.lntegnerte .Tur fuhrt in elner? zusatzll.chen Abstellraum. Al..ICh
das geraumige Schlafzimmer punktet mit bodentiefen Fenstern und bietet
Hausgeld (ca.) 266,- € uber eine Tur in der Schrage Zugang zu einem weiteren Abstellbereich.
Etage 2
Die Boden in den Wohnraumen bestehen aus Holzdielen mit
Anzahl Etagen 3 Teppichbelag und sind renovierungsbediirftig, was Ihnen die Méglichkeit
Garage ja gibt, die Wohnung nach lhren eigenen Vorstellungen zu modernisieren.
Anzahl Stellplatze 1

Stellplatzarten

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Garage, Freiplatz
Anzahl 1

Anzahl 1
Bedarfsausweis

(o]}

211,23 kWh / (m2*a)
2034-04-07

ab dem 1.5.2014

Das Gebéaude prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand:
Der Hauseingang sowie das Treppenhaus sind ordentlich und gut instand
gehalten.

Zur Immobilie gehort eine massiv gebaute Garage, deren Tor und Dach
renovierungsbedurftig sind. Zusétzlich steht ein Stellplatz direkt neben der
Garage zur Verfigung, der mit Schotter befestigt ist.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie Sich von
der schdnen Lage und machen Sich ein Bild vom Gesamtzustand - hier
lohnt es Sich zu wohnen!

Energieausweis Werteklasse G Ausstattung:
Energieausweis Baujahr 2012 Dachgeschosswohnung ca. 60 m?
- Kunststofffenster , Doppelverglast
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude . . PP g
- Kiiche mit Essplatz
Schlafzimmer 1 - Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken und Dachfenster
Baezimmen 1 - Wohnzimmer mit Einbauschrank, bodentiefe grol3e Fenster mit Tur
in Schrage als Zugang zu Abstellraum
Ktche offene Kuche - GroRes Schlafzimmer mit Tir in Schrage als Zugang zu Abstellraum
Befeuerung ol und bodentiefen Fenstern
- Bdden in den Zimmer Untergrund Holzbéden mit Belag als Teppich,
Zustand gepflegt . i
renovierungsbedurftig
bezugsfrei ab Sofort - der Holzofen ist laut Kaminfeger nicht mehr am Standort einsetzbar, der
verfiigbar ab 27.04.2026 Zugang
zugemauert werden

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

- gepflegter Hauseingang

- gepflegter Hausflur und Treppenhaus

- Garage massiv gebaut - Garagentor und Dach renovierungsbeddirftig
- Stellplatz direkt neben Garage mit Schotter

Diese charmante Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.

60 m? bietet viel Potenzial zur individuellen Neu-Gestaltung. Die Lagebeschreibung:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Ohningen / Schienen

> 2 Zimmer

Schienen auf dem Schienerberg
Vom Bodensee, 400 m iiber dem Meeresspiegel, steigt tiber Acker und
Wiesen der waldreiche Schienerberg bis auf 700 m .M. an. Dieser
markante Bergriicken, uralte Kulturlandschaft, trennt "Zeller See" und
"Untersee" und bildet zugleich den hochsten Punkt der seit 1155 "Hori"
genannten, dreieckig in den Bodensee vorspringenden Landzunge.

Ein Wanderparadies auf der Hori!

Die Schonheit der Schiener Landschaft mit vielen Télern hin zu
Sonnenterrassen und mit herrlichen Ausblicken: Im Norden das Hegau,
Singen und Radolfzell, im Siiden der Untersee mit den Orten Ohningen
und Wangen sowie die benachbarte Schweiz bis hin zu den Alpengipfeln,
gilt als "das" Wanderparadies auf der Hori und lockt jedes Jahr viele
Wanderer aus nah und fern.

Allein schon durch die wunderschéne Lage der Hauser mit ihren
zahlreichen Ferienwohnungen und Pensionen hat man einen weiten
Ausblick tiber das Dorf und die herrliche Landschaft, die das Dorf umgibt.
Mitten im Ort bietet Schienen ausreichend Parkplatze fir Wanderer und
Besucher der Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

Datenblatt Heizung

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

[ ::- .‘F-
gt

i

o
-“' . -

i ned.
I.-.-.n..-.__-_u_‘_-._-.d-.u.‘

Letzte Kontrolluntersuchung Heizung 02_2026

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

Energiebedarf
A

4

Energieskala
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer
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Haus Seite
e R

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 5/16




Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

Garage offen
g =

Treppe von StralRe
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

Weg zum Haus
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Eingangsbereich
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer
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Treppenhaus zur Dachgeschoss Wohnung

Wohnungseingang

Treppenhaus
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

Kiche und Sitzplat Einbauschrank Flur

Blick ins Bad
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer
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Wohnzimmer
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

Wohnzimmer Schlafzimmer

Tir zu Lagerflache in Schragdach
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Eckdaten

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402

> Dachgeschosswohnung
> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

Fenster Schlafzimmer

Tir zu Lagerflache in Schragdach
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Ohningen / Schienen
> 2 Zimmer

> 60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1402
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Hausanschliisse Heizung Buderus
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache
> Ohningen / Schienen > Objektnummer: E-1402

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Ohningen / Schienen > Objektnummer: E-1402

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004977328927015 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Ohningen / Schienen > Objektnummer: E-1402

> 2 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.

Seite 16/16



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten
	AGB

