ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 78357 Muhlingen / Zoznegg
Baujahr: 1932

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 120,02 m?

Nutzflache (ca.): 215,46 m2 : At ..-’*. o :
Anzahl Etagen: 3 o s R T e

Garage: ja g TR ;-:;"_ﬂ'l- RO
Anzahl Stellplatze: 1 : S B : e iy O

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

Etagenwohnung
78357 Muhlingen / Zoznegg
1932

4

120,02 m2
215,46 m?
349.000,- €

3

ja

1

Anzahl 1
Bedarfsausweis
ol

163 kWh / (m?*a)
2035-11-05

ab dem 1.5.2014
E

1945
Wohngebaude

3

1

1

Zentralheizung
ol

teil / vollsaniert

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Diese grof3ziigige 4-Zimmer-Etagenwohnung mit einer Wohnflache von
ca. 120 m? befindet sich in einem gepflegten 2- Familienhaus in
Muhlingen-Zoznegg und bietet ideale Voraussetzungen fur Familien,
Paare oder alle, die komfortables Wohnen in naturnaher Umgebung
schéatzen. Der durchdachte Grundriss mit hellen Wohnraumen schafft
eine angenehme Atmosphére und bietet viel Platz fur individuelle

Wohnideen.

Die Wohnung verfligt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein
separates Esszimmer, ein grol3ziigiges Wohnzimmer sowie ein
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Badezimmer und ein zuséatzliches Géste-WC. Die prakij;
Raumaufteilung sorgt fur ein angenehmes Wohngefihl und vielféltige
Nutzungsmdglichkeiten - ob als Familienwohnung oder fiir Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Beheizt wird die Immobilie iiber eine Ol-Zentralheizung. Eine Garage
gehort ebenfalls zum Angebot und bietet einen komfortablen Stellplatz fiir
Ihr Fahrzeug. Darliber hinaus stehen ca. 215 m2 Nutzflache zur
Verfugung, die zusatzlichen Stauraum oder weitere
Nutzungsmdglichkeiten erdffnen.

Das Gebéaude wurde ursprunglich im Jahr 1932 errichtet (Baujahr laut
Energieausweis: 1945). Der Energieausweis weist einen
Endenergiebedarf von 163 kWh/(m2-a) sowie die Energieeffizienzklasse F
aus.

Die Wohnung ist eines der gerade in durch Hausaufteilung entstandenen
Wohnungen - es kdnnen hier auch beide Wohnungen insgesamt
erworben werden.

Machen Sie einfach einen Besichtigungstermin und machen Sich Selbst
ein Bild davon - Finanzierungsbestétigung wird vorausgesetzt.

Ausstattung:

- Ca. 120 m?2 Wohnflache

- Ca. 215 m? Nutzflache

- 4-Zimmer-Etagenwohnung

- 3 Schlafzimmer

- Separates Esszimmer

- Badezimmer

- Separates Gaste-WC

- Ol-Zentralheizung

- Energieausweis vorhanden

- Kunststoff- und Holzfenster

- Teilweise modernisierte Ausstattung

- Ausgebautes Dachgeschoss

- Garage

- Grof3ziigige Neben- und Abstellflachen
- Teilweise unterkellert

- Gasanschluss bereits vorhanden (2023)
- Glasfaseranschluss moglich

- Ruhige und verkehrsgiinstige Lage

- Bushaltestelle in kurzer Entfernung

Lagebeschreibung:

Muhlingen liegt im Nordosten des Hegaus, am Ubergang zur
Schwaébischen Alb im Norden, dem Linzgau im Osten und dem
Bodenseebecken im Siiden. Durch das Gemeindegebiet die Stockacher
Aach.

Zur Gemeinde Muhlingen mit den friher selbsténdigen Gemeinden
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371

> 4 Zimmer

Muhlingen, Gallmannsweil, Mainwangen, Schwackenreute und Zoznegg
gehoren 27 Dorfer, Weiler und Hauser.

Im Jahr 2022 konnte die Gemeinde bereits tiber 2700 Birger(innen)
zahlen welche sich in der "Gemeinde mit Charme" wohlfuihlen.

Die Gemeinde Muhlingen hat viel zu bieten: Nicht nur das
Naturschutzgebiet "Schwackenreuter Seen" mit seiner beeindruckenden
Artenvielfalt vor der Haustiire macht die Attraktivitét der Gemeinde aus,
sondern auch die Einbettung in eine vielfaltige hiigelige Naturlandschaft,
die durch eine artenreiche Flora und Fauna gepréagt ist.

Dazu kommen eine lebendige Vereinswelt, eine gute Infrastruktur,

moderne Glasfasertechnik in der gesamten Gemeinde, Kindergarten und
Krippe, Grundschule und eine weiterfiihrende Privatschule.

Durch dieses beeindruckende Angebot in einer kleinen Gemeinde, steigt
daher die Nachfrage nach Wohnungen und Bauplétzen seit Jahren stetig.
Die Gemeinde Mubhlingen liegt in unmittelbarer Ndhe zum Bodensee und
grenzt an die Kreise Tuttlingen und Sigmaringen.

Der landlich gepréagte Charakter, gepaart mit der schnellen Erreichbarkeit
(per OPNV oder Fahrzeug) der nachstgroReren Stadte, wie Stockach,
Singen, Tuttlingen, Sigmaringen, MeRkirch und Uberlingen, macht den

besonderen Reiz aus.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilien GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu

versenden. Wohnzimmer

Objektbilder:

Bad
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Eckdaten
> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache
> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371 ‘»\
> 4 Zimmer

Energiebedarf

Energiebedarf e

GroRRes Badezimmer

Haus Gesamtansi

Dachgeschof3
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Blick auf Garagen
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Eckdaten

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer
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Eckdaten

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer
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Eckdaten

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer

Wohnraum Dachgeschol3

DIN Zertifikat

Zimmer

¥y |\ =
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
> 4 Zimmer

Grundriss OG
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Eckdaten

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer

Grundriss DG1
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache
> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371

> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Muhlingen / Zoznegg
>4 Zimmer

> 120,02 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1371

719

Grundriss SP
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371
> 4 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004977328927015 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 120,02 m2 Wohnflache

> Muhlingen / Zoznegg > Objektnummer: E-1371

> 4 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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