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Objektart: Buro / Praxis

Adresse: 78467 Konstanz

Baujahr: 2004

Biroflache (ca.): 1.274 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 1.274
Aufzug: Personenaufzug

Stellplatze: ja

Stellplatzart: Parkhaus
Energieausweis Baujahr: 2004
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Eckdaten

> Biro / Praxis

> Konstanz

Objekteckdaten:

Objektart Buro / Praxis
Adresse 78467 Konstanz
Baujahr 2004
Buroflache (ca.) 1.274 m?
Vermietbare Gesamtflache (ca.) 1.274 m2
Kaltmiete auf Anfrage
Aufzug Personenaufzug
Stellplatze ja
Stellplatzart Parkhaus
Energieausweis Baujahr 2004
Heizung Zentralheizung
Zustand neuwertig

Provision fiir Mieter keine Mieter-Maklercourtage

Objektbeschreibung:

Hochwertige Buroflachen in Konstanz - reprasentativ, modern und
verkehrsgunstig

Im Industriegebiet in Konstanz présentiert sich ein modernes
Birozentrum mit attraktiven Biroflachen fiir Unternehmen, die Wert auf
ein reprasentatives Arbeitsumfeld, eine professionelle Adresse und
zeitgemale Arbeitsbedingungen legen.

Das im Jahr 2004 errichtete Gebaude Uberzeugt durch seinen gepflegten,
modernen Zustand und bietet beste Voraussetzungen fir einen langfristig
etablierten Unternehmensstandort.

Die Immobilie verbindet eine professionelle Arbeitsatmosphére mit einer
hervorragenden Verkehrsanbindung und eignet sich damit besonders fur:
oklassische Buroeinheiten fir Agenturen

oBeratungsunternehmen oder

oDienstleister, ebenso wie

oPraxisraume fur Arzte, Therapeuten oder

oandere medizinische und heilkundliche Berufe.

oAuch fiir Kanzleien,

oStart-ups,

oProjektteams oder

oein modernes Service- und Vertriebsbiro Unternehmen,

die einen anspruchsvollen und gut erreichbaren Standort in Konstanz
suchen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

oreprasentatives Birozentrum
omoderner und gepflegter Geb&dudestandard
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> 1.274 m? Flache

oflexible Nutzungsmdglichkeiten

oprofessionelles Umfeld

osehr gute Erreichbarkeit

oattraktiver Unternehmensstandort in Konstanz

oideale Voraussetzungen fir langfristiges und konzentriertes Arbeiten

Das Birogebaude liegt im Konstanzer Industriegebiet und ist sowohl mit
dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Der
Standort wird bereits von etablierten Unternehmen und Institutionen
genutzt.

Die bestehende Kantine und das Bistro im Geb&aude stehen auch zur
Nutzung zur Verfligung und kann damit auch Ihre Mitarbeiter: innen
versorgen.

Mietpreise auf Anfrage - keine Mietermaklercourtage, provisionsfrei
mieten - kontaktieren Sie uns - flr einen Besichtigungstermin, rufen Sie
uns einfach an.

Ausstattung:

Highlights sind:

Heizung: Eigensténdige Zentralheizung durch Gas-Kesselanlage fur den
Radiatoren-Betrieb und die Warmwasserbereitstellung

Luftung: Zentrale Luftung mit Frischluft zusétzlicher Erwarmung bzw.
Kuhlung und

Feuchtigkeitsregulierung. Besprechungsraume sind separat an die
Luftung

angeschlossen.

Kiihlung: Uber die Kélteanlage, inkl. Unterstiitzender Erdsonden, werden
die Flachen gekihlt /
vorgewarmt.

Verkabelung IT: Datenverkabelung der Klasse CAT-7.

In den Biiros befinden sich Bodentanks fur die Daten- und
Stromversorgung.

Die Stockwerksdatenleitungen sind Uber Verteilerraume im Keller
angebunden.

Das Haus verfligt zusatzlich Uber einen Dieselgenerator fur einen
netzunabh&ngigen Notstrombetrieb.

Energiebedarf: Das Geb&ude unterschreitet die Mindestanforderungen
nach EnEV 2013 und dem
EEWarmeG. Siehe Energieausweis:

Sonnenschutz/Blendschutz: AuRenliegender Sonnenschutz, welcher
witterungs- und

jahreszeitenabhéngig zentral gesteuert wird. Die Buros verfligen tGiber
einen zusatzlichen innenliegenden Blendschutz.
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 1.274 m? Flache

> Konstanz

Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu versenden.

Beleuchtung: In den Allgemeinflachen, den Treppenh&usern, Objektbilder:
Besprechungs-raumen und

Teekuchen ist eine feste Beleuchtung installiert. In den Buros ist
arbeitsplatzbezogene Beleuchtung tber Stehleuchten mit Schalt
fur den

aullenliegenden Sonnenschutz vorhanden.

Schallschutz: Die Burotrennwénde sind in einem Trennwandsystass==
Fa. Bene ausgefuhrt und
nicht gesondert schallgeschitzt. In den Biroeinheiten (>2AP) un
Besprechungs-

raumen wurde ein Deckenschallschutz verbaut.

Die bestehende Kantine und das Bistro im Gebaude stehen auchj§
Nutzung zur Verfugung und kann damit auch Ihre Mitarbeiter: inn F=

versorgen.

- Eigenstéandige Zentralheizung (Gas-Kesselanlage)

- Zentrale Luftung mit Frischluft, Erwéarmung/Kihlung,
Feuchtigkeitsregulierung

- Separat angeschlossene Luftung fir Besprechungsraume

- Kuhlung Uiber Kalteanlage mit Erdsonden

- Bodentanks fur Daten- und Stromversorgung in Biros

- Verteilerrdume im Keller fur Stockwerksdatenleitungen

- Dieselgenerator fur Notstrombetrieb

- AuRRenliegender Sonnenschutz (zentral gesteuert)

- Innenliegender Blendschutz in Buros

- Feste Beleuchtung in Allgemeinflachen, Treppenhé&usern,
Besprechungsraumen, Teeklchen

- Arbeitsplatzbezogene Beleuchtung in Buros mit Schaltfunktion
- Deckenschallschutz in Burordumen (>2AP) und Besprechungsré

Lagebeschreibung:

Campus Konstanz im Gewerbegebiet der Stadt Konstanz, Stadtn
bester Verkehrsanbindung

- Gewerbegebiet mit rechtsgultigem BPlan "Grubwiesen-Gdldenen”

- direkte Verkehrsanbindung an die A81/ B33 auf der Sudseite

- stédtischer Flugplatz in unmittelbarer Nachbarschaft auf der Stdseite
- Bahnverbindung Konstanz-Singen auf der Nordseite

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers. Fir die Richtigkeit werden keine Gewéahr und
Haftung Gbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen Ihre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom
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Eckdaten

> 1.274 m? Flache
> Objektnummer: V-1282_Burofl

> Biro / Praxis

> Konstanz
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 1.274 m2 Flache

> Konstanz > Objektnummer: V-1282_Burofl}
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Eckdaten

> Buro / Praxis > 1.274 m? Flache
> Konstanz > Objektnummer: V-1282_Birofl
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> Buro / Praxis > 1.274 m? Flache
> Konstanz > Objektnummer: V-1282_Birofl
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 1.274 m2 Flache

> Konstanz > Objektnummer: V-1282_Birofl
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> 1.274 m? Flache
> Objektnummer: V-1282_Burofl

> Biro / Praxis

> Konstanz

DIN EN 15733
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 1.274 m? Flache

> Konstanz

I Teekiiche 40m2
Buroflachen, flexibel einteilbar ca. 575m2
Besprechungsraume ca. 75m2
Rollarchiv 40 m2

0OG1
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Eckdaten

> Biro / Praxis > 1.274 m? Flache

> Konstanz

Blroflachen, flexibel einteilbar ca. 610m2
Besprechungsraume ca. 75m2
Rollarchiv 30m2

0G2

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Seite 11/13
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> Biro / Praxis > 1.274 m? Flache

> Konstanz > Objektnummer: V-1282_Biirofi

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004977328927015 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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> Biro / Praxis > 1.274 m? Flache

> Konstanz

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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