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EXPOSE Arrmobilien

Schones 3-Familienhaus in Top Lage von
~ Gottmadingen mit Garage und 2 Stellplatzen, vermietet!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 78244 Gottmadingen
Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 210 m?
Nutzflache (ca.): 70 m2
Grundsticksflache (ca.): 624 mz

Terrasse: ja

Garage: ja

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Gottmadingen

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Objekt ist vermietet

Kiche

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

Mehrfamilienhaus
78244 Gottmadingen
1955

8

210 m?

70 m?

624 m?

490.000,- €

ja

ja

3

Kauf 6.000,- € / Anzahl 2
Kauf 12.000,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

361,20 kWh / (m?*a)
2036-02-03

ab dem 1.5.2014

H

1991

Wohngebaude

ja

Einbaukiiche
Zentralheizung

Gas

ja

gepflegt

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in Gottmadingen: ein gepflegtes 3-
Mehrfamilienhaus zum Kauf. Erbaut im Jahr 1955, bietet dieses
charmante Anwesen eine groRRziigige Wohnflache von 210 m2, erganzt

durch 70 m2 Nutzflache.

Mit insgesamt 8 Zimmern erdffnet sich lhnen hier eine Vielzahl an

Nutzungsmdéglichkeiten. Die Einbaukiiche sorgt fur Komfort und Effizienz
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im Alltag. GeniefR3en Sie sonnige Stunden auf der einladenden Terrasse
oder dem Balkon, die beide zum Entspannen und Verweilen einladen.

Dieses Haus vereint zeitlose Bauweise mit modernen Annehmlichkeiten
und wartet darauf, Ihr neues Zuhause zu werden. Lassen Sie sich von der
besonderen Lage und dem ansprechenden Ambiente verzaubern.

Im Kaufpreis von 490.000 EUR sind zwei Stellplatze sowie eine Garage
bereits enthalten und bieten zusatzlichen Komfort und Mehrwert.

Ausstattung:

Dreifamilienhaus, komplett vermietet, sehr gepflegter Zustand, gute
Mieterstruktur, Dach 2019 erneuert, ca. 4 % Rendite,
Erdgeschosswohnung mit groBer Terrasse, Obergeschosswohnung mit
Balkon, Dachgeschosswohnung ohne Balkon.

Das 3-Familienhaus ist bereits rechtlich geteilt und verfiigt iber separate
Grundbucheintrage fir die einzelnen Wohneinheiten - ideal fir
Kapitalanleger oder Mehrgenerationenwohnen.

Das Objekt wurde seit 1991 fortlaufend renoviert und modernisiert. Dank
der regelmaRigen Instandhaltungsmafinahmen préasentiert sich die
Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand. Eine detaillierte Ubersicht
finden Sie in der beigefligten Auflistung.

Umstellung von OI- und Elektroheizung auf Gas
8.896,48 EUR

1991

Neue Fenster und Tiren
8.180,67 EUR

1994
Fassadensanierung
7.158,09 EUR

1995

Erweiterung der Heizung
5.879,86 EUR

1999

Bau von 2 Stellplatzen
6.135,50 EUR

2000

Holzfenster gestrichen
2.045,17 EUR

2000

Neue Kiche

2.556,46 EUR

2005

Fenster aus Kunststoff
3.500,00 EUR

2007

Gehweg asphaltiert
1.500,00 EUR
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache
> Gottmadingen > Objektnummer: H-1242
> 8 Zimmer

2010

Sanitére Installationsarbeiten
10.000,00 EUR

2011

Einbaukiche

5.000,00 EUR

2012

Sanitére Einrichtungen
7.500,00 EUR

2018

Kunststofffenster und Markisen
46.000,00 EUR

2019

Dachsanierung

16.500,00 EUR

Gesamt:

130.852,23 EUR

Lagebeschreibung:

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Gottmadingen in einer
gewachsenen, Uberwiegend wohngepragten Umgebung. Die Lage
verbindet angenehme Ruhe mit einer guten Erreichbarkeit der taglichen
Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleister, gastronomische
Angebote sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer
Distanz verfiigbar und bequem erreichbar.

Familien profitieren von einer soliden Bildungs- und Betreuungslandschaft
mit Kindergéarten und Schulen im ndheren Umfeld. Auch Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten sind durch die naturnahe Umgebung sowie
diverse Sport- und Vereinsangebote in und um Gottmadingen gegeben.

Die verkehrliche Anbindung ist insgesamt als sehr gut zu bewerten. Der
Ort ist in die regionale Verkehrsstruktur eingebunden, sodass umliegende
Stadte und Arbeitsstandorte im Hegau sowie in Richtung Bodensee und
Schweizer Grenze zigig erreichbar sind. Dadurch eignet sich die Lage
gleichermal3en fir Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger, die Wert auf
eine nachhaltige Vermietbarkeit in einem gefragten Wohnumfeld legen.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstéandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentumer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

Ansicht Haus
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen
> 8 Zimmer

Blick auf Garage

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

Kiiche 1.0G
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen
> 8 Zimmer

Waschraum
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen
> 8 Zimmer

Keller Flur

Heizraum
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen
> 8 Zimmer

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

KELLERGE SCHOSS

WASCHKUCHE
i

FLUR

DG

Grundriss KG
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Gottmadingen

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1242

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache

> Gottmadingen > Objektnummer: H-1242

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache
> Gottmadingen > Objektnummer: H-1242
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Bernd Wackershauser ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 004977328927010 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715314505 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache

> Gottmadingen > Objektnummer: H-1242

> 8 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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