EXPOSE

Reprasentative und stimmungsvolle 4,5 Zi.-EG-Wohnung
mit groflem Balkon in 3 FH, Stockach-Oberstadt!

i

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 78333 Stockach
Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 135,52 m?
Nutzflache (ca.): 26,30 m2
Nebenkosten (ca.): 200,- €
Heizkosten (ca.): 120,- €
Garage: ja
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Stockach
> 45 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Kaufpreis
Nebenkosten (ca.)

Heizkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Heizung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 135,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1326

Erdgeschosswohnung
78333 Stockach
1978

4,5

135,52 m?2

26,30 m?
375.000,- €

200,- €

120,- €

nein

ja

1

Kauf 22.000,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
GAS

65,80 kWh / (m?*a)
2026-10-24

ab dem 1.5.2014
B

1978
Wohngebaude

ja

1

1

1

Einbaukiche
Etagenheizung

ja

modernisiert

nach Vereinbarung

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Diese grof3ziigig geschnittene und einzigartige Wohnung befindet sich in
einem sehr gepflegten 3 FH Bj.1978 (Modernisierung mit
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Warmedammung in 2008) und verfugt tber einen groR3en und
gemutlichen Sudbalkon. Hier kbnnen Sie den ganzen Tag die sonnigen
Stunden genielRen.

Zwei geraumige Balkonflachen (Sud-Ost und Siid-West) tragen zum
gehobenen Wohngefiihl bei.

Die Immobilie ist z.Zt. gut vermietet (Kaltmiete: 1.370.-EUR / Monat). Ob
als Kapitalanlage oder Eigennutzung, hier finden Sie eine wertvolle
Immobilie!

Ausstattung:

Die repréasentative Wohnung (Wfl. ca. 135 m?) befindet sich in ruhiger
Lage (oberhalb der Stockacher Oberstadt) und verfiigt Uber einen hellen
Wohnbereich mit Zugang zum Sudbalkon, Kiiche mit einer gepflegten
Einbaukiiche, Esszimmer, ein grol3es Tageslichtbad (Wanne, Dusche,
Doppelwaschbecken und Bidet), Gaste-WC, geraumige Diele, sowie
separates Buro und Schlafzimmer, ebenfalls mit Zugang zum Balkon.
Im Untergeschoss sind zwei Kellerrdaume (eins davon ist mit Naturboden
ausgelegt) und ein Abstellraum vorhanden.

weitere interessante Details:

Schone, grol3ziigige Eingangsdiele

Heller Wohnbereich mit Zugang zum lberdachten Balkon (neuer
Balkonbelag vorhanden).

Abgeschlossene Kuche mit Einbaukiiche und Fliesenboden

EBK: Herd, Cerankochfeld Bj. 2017, Spilmaschine

Schones Eltern-Schlafzimmer mit Zugang zum tUberdachten Balkon
Freundliches, helles Esszimmer

Bad mit Wanne, Dusche, Bidet, Doppelwaschbecken, Badgarnitur
Separates Gaste-WC

Einbauschrank im Flur

Ein zusétzliches Zimmer mit Rundbogenfenstern, neben der Kiiche
(optimal als Esszimmer geeignet)

Weiterer Stauraum im KG (Wandschrank)

Gas-Etagenheizung (FuBbodenheizung im Bad) , Bj. 2008
Balkonbelag Erneuerung, 2019

Balkongelander, neu grundiert 2024

Kunststofffenster mit Rolladen

Strukturputz

Kabelanschluf3

Bodenbelage: Parkett, Laminat und Fliesen

Ein Garagenplatz in der Doppelgarage mit elektrischem Torantrieb,
rundet dieses attraktive Angebot ab.

Kaufpreis Wohnung: 353.000.-EUR zzgl. Garage 22.000.-EUR = Gesamt
375.000.-EUR

Wir hoffen, Ihr Interesse geweckt zu haben und stehen lhnen gern fir
néhere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfugung! Wir freuen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135,52 m2 Wohnflache

> Stockach > Objektnummer: E-1326

> 45 Zimmer

Anmobilien

uns auf Ihre Kontaktaufnahme! Bitte senden Sie uns lhre Anfrage per
E-Mail zu.

Lagebeschreibung:

Stockach, Tor zum Bodensee- ruhige und zentrale Lage- liegt eingebettet
in einer reizvollen Natur zwischen dem nur 4 km entfernten westlichen
Bodensee und den Hegau-Vulkanbergen. Durch die verkehrsgunstige
Lage an der A 98 und B 31 ist Stockach ein idealer Ausgangsort zu den
Ausflugszielen rund um den Bodensee. Der " Seehas", die
Zugverbindung Stockach-Radolfzell, bietet ebenfalls Anbindung an den
Bodensee.

Die gemitliche Stockacher Altstadt mit ihren schonen Hauserfassaden
ladt ein, in Ruhe zu bummeln und zu genielRen. Freizeiteinrichtungen:
Freibad, Hallenbad, Tennis-u. Fitnesspark mit Sauna. Diese attraktive
Wohnung befindet sich in ruhiger Lage. Die Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Esszimmer J

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

Vorgarten, Hausansicht
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Eckdaten

> 135,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1326

> Erdgeschosswohnung
> Stockach
> 45 Zimmer

Wl

groRRe Diele Schlafzimmer

groRer und sonniger Balkon

Bad, Doppelwaschbecken, Bidet |
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Eckdaten

> 135,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1326

> Erdgeschosswohnung
> Stockach
> 45 Zimmer

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

65,80

T
5%
i

Hausansicht, Whg. im OG
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Eckdaten
> 135,52 m2 Wohnflache

> Erdgeschosswohnung
> Objektnummer: E-1326

> Stockach

> 4.5 Zimmer

DIN Zertifikat

Abstellraum, KG
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Stockach

> 45 Zimmer

> 135,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1326

Dachuberstand

1017 {0

(L0 (0 (0

Windfang
4,29 m?

Balkon

Eingang

Grundrissplan

Zufahrt
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 135,52 m2 Wohnflache

> Stockach > Objektnummer: E-1326
> 4,5 Zimmer

Anmobilien

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Zita Widenhorn ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491741875412 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491741875412 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Stockach
> 45 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder

sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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> 135,52 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1326

Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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