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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 78333 Stockach
Baujahr: 1972

Wohnflache (ca.): 130,60 m?
Nutzflache (ca.): 46,46 m2
Grundstucksflache (ca.): 684 m?

Anzahl Etagen: 2

Garage: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

ReWa Immobilien GmbH
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Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Stockach

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Geb&audeart
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

wcC

Kuche

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 130,60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1266

Einfamilienhaus
78333 Stockach
1972

130,60 m?
46,46 m?

684 m?
315.000,- €

2

ja
Bedarfsausweis
ol

286,40 kWh / (m2*a)
2036-08-18

ab dem 1.5.2014
H

1972
Wohngebaude
1

1

1

2

Einbaukiiche

ol

gepflegt

nach Absprache

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Einfamilienhaus mit viel Potenzial auf 684 m2 Grundstiick in leichter
Hanglage

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet auf einem grol3ziigigen
Grundstiick von 684 m? und einer Wohnfléache von ca. 131 m? viel
Potenzial fur K&ufer, die sich den Traum vom individuellen Eigenheim
verwirklichen méchten.

Das Haus befindet sich in leichter Hanglage. Der Hauseingang ist
bequem vom Kdpfleweg aus erreichbar. Die Zufahrt zum Grundstuck

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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erfolgt von der Bundesstral3e. Eine besondere Besonderheit ist die direkt
im Haus integrierte Garage, die einen komfortablen Zugang zum
Gebéaude ermdglicht. Im Jahr 1981 wurde zusétzlich eine separate
Garage auf dem Grundstiick errichtet.

Das Gebéaude befindet sich weitgehend im urspriinglichen Zustand. Auch
Fenster, Boden und Heizkdrper stammen im Wesentlichen aus der
ursprunglichen Bauzeit. Das Haus ist insgesamt gepflegt, zeigt jedoch
deutlich den zeittypischen Zustand und bietet daher vielfaltige
Mdglichkeiten fur eine umfassende Modernisierung und individuelle
Neugestaltung.

Erdgeschoss
Das Erdgeschoss bildet den heutigen Hauptwohnbereich und umfasst:

Wohnzimmer mit Zugang zum Uberdachten Balkon,

Schlafzimmer auch mit Zugang zum Balkon

Esszimmer

Kuche mit direktem Zugang zum Esszimmer

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

separates WC

Windfang

Flur

Die Bdden sind mit unterschiedlichen Belagen wie Fliesen, Laminat und
PVC ausgestattet.

Das Wohnzimmer mit Balkon bietet einen schénen Bezug zum
AuRenbereich und stellt einen attraktiven Mittelpunkt des Wohnbereichs
dar.

Untergeschoss
Das Untergeschoss bietet zusatzliche, vielseitig nutzbare Flachen.

Hier befinden sich zwei ausgebaute Zimmer, die derzeit miteinander
verbunden sind, jedoch weiterhin Uber jeweils eigene Turen verfliigen. Die
Raume sind mit Teppichboden ausgestattet und kdnnen beispielsweise
als Gastezimmer, Biro, Hobbyraum oder zusétzliche Wohn-/Schlafrdume
genutzt werden.

Daruber hinaus stehen ein Kellerraum sowie der Heizraum mit separatem
Ol-Keller zur Verfiigung.

Besonders interessant ist ein weiterer kleiner Raum, der bereits iber
Wasser- und Abwasseranschlusse verfligt. Hier besteht die Mdglichkeit,
ein zusatzliches Bad mit WC einzurichten.

Dachgeschoss - Ausbaureserve

Das Dachgeschoss ist Uber einen normalen Treppenaufgang gut
erreichbar und verfugt Uber eine gute Stehhoéhe. Der Bereich ist derzeit
noch nicht gedammt und nicht als Wohnflache ausgebaut.

Hier bietet sich eine attraktive Ausbaureserve. Je nach individueller
Planung kdnnten beispielsweise zwei weitere Zimmer entstehen. Damit
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besteht die Mdglichkeit, die vorhandene Wohn- und Nutzflache des
Hauses deutlich zu erweitern und zusatzlichen Wohnraum fiir eine
Familie, Gaste oder ein Homeoffice zu schaffen.

Grundstiick und Aul3enbereich

Das Grundstuck umfasst grof3zugige 684 m2 und befindet sich in
Hanglage. Die GrundstiuicksgroRRe bietet ausreichend Raum fur Garten,
Freizeit und individuelle Gestaltungsmadglichkeiten, sogar die Moglichkeit
der Erweiterung durch Anbau. Es liegt idyllisch direkt an der Aach mit
direktem Zugang.

Durch die Kombination aus Hausgarage und der zuséatzlichen, 1981
errichteten separaten Garage bestehen zudem gute Mdglichkeiten fur
Fahrzeuge, Fahrrader, Hobby und zuséatzlichen Stauraum.

Zustand und Modernisierungspotenzial

Das Haus wurde uber die Jahre gepflegt, befindet sich jedoch weitgehend
in seinem urspriinglichen, zeittypischen Zustand. Entsprechend besteht
Renovierungs- und Sanierungsbedarf. Insbesondere die Heizung,
Fenster, Boden und Heizkorper entsprechen nicht mehr dem heutigen
Wohnstandard.

Gerade darin liegt die besondere Chance dieser Immobilie: Statt
Kompromisse bei einem bereits modernisierten Haus einzugehen,
kdnnen neue Eigentimer die R&ume Schritt fir Schritt nach ihren eigenen
Vorstellungen gestalten.

Dieses Haus bietet damit insbesondere Familien und handwerklich
geschickten Kaufern die Moglichkeit, durch Eigenleistung und eine
individuelle Modernisierung ein modernes und personliches Zuhause zu
schaffen.

Das grof3zugige Grundstiick, die zuséatzliche Garage, die ausbauféhigen
Flachen im Dachgeschoss sowie die Mdglichkeit eines zuséatzlichen
Badezimmers im Untergeschoss bieten hierfir eine interessante
Grundlage.

Eine Immobilie mit Substanz und Entwicklungsmoglichkeiten - ideal fur
Kéaufer, die ihr zukunftiges Zuhause selbst gestalten und durch
Eigenleistung nachhaltig aufwerten méchten.

Ausstattung:

Einfamilienhaus, Baujahr 1972

- Grundstuck ca. 684 m?

- Wohnflache ca. 131 m?

- Leichte Hanglage

- Hauseingang vom Kdpfleweg mit ausreichend Parkmdglichkeit
- Grundstuickszufahrt von der BundesstraRe

- Integrierte Garage im Haus

- Separate Garage, Baujahr 1981

ReWa Immobilien GmbH
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> 130,60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1266

- Balkon am Wohnzimmer, Zugang auch tber Schlafzimmer

- 2 ausgebaute Zimmer im Untergeschoss, derzeit verbunden

- Weiterer Kellerraum

- Heizraum mit Ol-Keller

- Separater Raum mit Wasser- und Abwasseranschliissen - geeignet fur
zusatzliches Bad/WC

- Dachgeschoss mit guter Stehh6he und Ausbaupotenzial fiir ca. 2
weitere Zimmer

- Béden: Fliesen, Laminat, PVC und Teppich

- Fenster und Heizkdrper tberwiegend aus dem Baujahr

- Gepflegter, jedoch weitgehend urspriinglicher Zustand

- Renovierungs- und Sanierungsbedarf

Nebenkosten:

- Mull ca.240,-EUR / Jahr

- Strom und Wasser- Abwasser ca. 200,-EUR / Monat
- Kaminfeger ca. 83,- EUR / Jahr

- Grundsteuer 151,- EUR / Jahr

- Olverbrauch derzeit ca. 2.500,- L / Jahr

Der Energieausweis liegt vor.

Viel Gestaltungspotenzial fir individuelle Modernisierung
GrolRzligiges Grundstuck mit Moglichkeiten zur Gartengestaltung

Lagebeschreibung:

Attraktive Wohnlage in Stockach-Hoppetenzell

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Stockacher Ortsteil
Hoppetenzell und verbindet die Vorziige einer ruhigen, naturnahen
Wohnlage mit einer guten Erreichbarkeit der Stockacher Kernstadt.

Der Kopfleweg liegt in einem angenehm ruhigen, tiberwiegend
wohngepréagten Umfeld. Hier genieBen Bewohner eine entspannte und
familienfreundliche Atmosphére abseits des stéadtischen Trubels. Die
umliegende Landschaft mit Wiesen, Feldern und Waldflachen bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Spaziergénge, Radtouren und Erholung in
der Natur.

Gleichzeitig ist die Lage verkehrstechnisch gut angebunden. Die 8
Kilometer entfernte Stockacher Innenstadt mit ihren vielféltigen
Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Schulen, Gastronomie und weiteren
Einrichtungen ist somit in kurzer Fahrzeit erreichbar. Auch die
Uberregionalen Verkehrsverbindungen sind gut zugéanglich. Eine
Bushaltestelle befindet sich in fullaufiger Entfernung. Zusétzlich ist
aktuell eine Zuganbindung in Planung, die dann in 2 Minuten FuBweg
erreichbar wére.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus landlicher Ruhe und der Néhe
zur Stadt. Die Bodenseeregion sowie die reizvolle Landschaft des
Hegaus sind schnell erreichbar und machen den Standort auch fur
Menschen interessant, die naturnah wohnen und gleichzeitig eine gute
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> Stockach jektnummer: H-1266

Anbindung an die umliegenden Stadte wiinschen.

Fazit: Die Lage bietet eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur,
Privatsphére und guter Erreichbarkeit. Damit eignet sie sich besonders fir
Familien, Paare und alle, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld mit
viel Lebensqualitat legen.

Sonstiges:

Die Immobilie ist im Alleinauftrag der ReWa Immobilien GmbH

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu

versenden.

Objektbilder:

Garten

Energiebedarf
kWh/(m?-a)
oY~uW.la
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hlafzimmer

———
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> Einfamilienhaus

> Stockach

Treppenhaus

Blick vom Balkon
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Zimmer Untergeschoss Zimmer Untergeschoss
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Zimmer Untergeschoss
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Gde.Stockach
Gem Hoppetenzell

. 1=
Eteckach, 12, Jan, 107 /’
Hasheres. i |.-u..)I

Lageplan

Kirche Bdpks

DIN Zertifikat

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Seite 16/20




Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130,60 m2 Wohnflache
> Stockach > Objektnummer: H-1266

B 5,01 wlle 5,63 &
6,25
4
b
o
Balkon =
r
= Eltern
o 20,09 m?
o
| Wohnen ™
: 2541 m?
o
S| g \
- o~ A
o Flur/
/N [ Windfang S e -
12,31 m?
I 4
.
w
~
) : Kiche ssen ;
' - Wlndfang a0l 920 m? 11,32 m? i
. S
g Y WC = S
= 4,17 M3 — :
| =3 aQ LILIE !
"

3,01 1,76 3,01

11,36

Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 17/20



Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Stockach

> 130,60 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1266

1,74

v

»

3,57 3,76 3,95

“
e Hobbyraum
< 14,85 m?
™~
Garage
17,55 m?
[=2]
=
& =3
o
™
5] Heizung Ollager
0 10,92 m? 10,92 m? s
v

2,45 1,26 2,51 2,95

Untergeschoss
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ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 18/20



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130,60 m2 Wohnflache

> Stockach > Objektnummer: H-1266

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004977328927015 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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