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EXPOSE Arrmobilien

Radolfzell-Weinburg Attraktive, grof3ziigige DHH mit Seesicht und ELW, in

ruhiger, bevorzugter Lage!

ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte

Adresse: 78315 Radolfzell am Bodensee
Zimmerzahl: 5,5

Wohnflache (ca.): 187 m2

Nutzflache (ca.): 50 m2
Grundstucksflache (ca.): 280 m?

Terrasse: ja

Stellplatze: ja
Stellplatzart: Carport

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer

Objekteckdaten:

> 187 m2 Wohnflache

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 78315 Radolfzell am Bodensee
Zimmerzahl 55
Wohnflache (ca.) 187 m2
Nutzflache (ca.) 50 m2
Grundstuicksflache (ca.) 280 m2
Kaufpreis 869.000,- €
Terrasse ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Carport
Wesentlicher Energietréager Gas

Kuche Einbaukiiche
Kamin ja
Befeuerung Gas
bezugsfrei ab Herbst 2027

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Diese gepflegte Seesicht-Doppelhaushélfte mit Einlieger-Wohnung
(eigener Eingang) befindet sich auf der WEINBURG in Radolfzell am

Bodensee.

Sie vereint angenehmes Wohnen mit einer Lage, die sowohl Familien als
auch anspruchsvolle Eigennutzer tiberzeugt.

Auf einem kompakten, ca. 280 m2 groRen Grundstiick bietet das Haus
eine Wohnflache von insgesamt knapp 190 m?, sowie zusatzliche ca. 50
m? Nutzflache - ideal firr alle, die Wert auf Raumreserven und flexible

Nutzungsmdglichkeiten legen.

Terrasse/ Balkon gehen Richtung See, weitere Terrasse ist hinter dem

Haus vorhanden.

Mit 5,5 Zimmern présentiert sich die Immobilie angenehm vielseitig - ob
gerdumiges Familienleben, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbybereich
- hier lassen sich unterschiedliche Wohnkonzepte komfortabel realisieren.

Ein Speckstein-Kaminofen sorgt in der kiihleren Jahreszeit fir eine
behagliche Atmosphére und unterstreicht den wohnlichen Charakter des

Hauses.

Die vorhandene Einbaukuiche ist funktional integriert und bietet eine
solide Grundlage fur den taglichen Bedarf. Fur entspannte Stunden im
Freien stehen sowohl eine Terrasse als auch ein Balkon zur Verfiigung -
perfekte Rickzugsorte fur sonnige Nachmittage, gesellige Abende oder
den ersten Kaffee am Morgen.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

> Objektnummer: H-1256

Das Objekt ist ab Herbst 2027 verfiigbar und eignet sich damit
hervorragend fiir Kauferinnen und Kéufer, die vorausschauend planen
und sich langfristig eine Immobilie in Radolfzell am Bodensee sichern
mochten.

Ausstattung:

Die Immobilie verfiigt Uber eine ELW mit separatem Zugang - perfekt zur
Vermietung oder auch fur groRere Kinder.

Sie Uberzeugt mit einer gut ausgestatteten Einbaukiiche mit separater
Speisekammer, die funktionalen Komfort im Alltag bietet. Fiir behagliche
Wohnatmosphére sorgt zudem ein Kaminofen, der insbesondere in den
kiihleren Monaten fiir ein angenehmes Ambiente steht. Ergénzt wird das
Angebot durch einen Seesicht-Balkon sowie eine Terrasse, die attraktive
AuRenbereiche zum Entspannen und Verweilen schaffen.

Beheizt wird das Objekt Uber eine effiziente Biogas-Zentralheizung aus
dem Jahr 2017.

Bodenbelage in Echtholz, Fliesen und Naturstein.

Das Dachstudio wurde als Wohnraum ausgebaut.

Sehr groRRziigige Raumaufteilung-man konnte ggf. noch ein weiteres
Zimmer schaffen.

Ein Uberdachter Carport steht zur Verfigung, weitere
Stellplatzmdglichkeiten sind vorhanden.

Darliber hinaus verfligt die Immobilie im KG Uber eine Sauna, sowie eine
Einliegerwohnung, die zusétzliche Nutzungsmdglichkeiten eroffnet und
das Raumangebot optimal erganzt.

(Energieausweis ist in Vorbereitung)

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Lage auf der oberen
WEINBURG.

Radolfzell liegt am nordwestlichen Ufer des Bodensees, am Untersee
(Zeller See und Gnadensee), an der alten Strale
Konstanz-Singen-Engen, landschaftlich eingebettet zwischen Bodensee,
Hori, Hegau und Bodanriick. Die Stadt ist ein Kurort
(Mettnaukur/Mettnau).

Verkehrsverbindungen:

Radolfzell liegt an der BundesstraRe B 33 (Autobahnauffahrt) und B 34
mit Anschluss an die Bundesautobahn Singen-Stuttgart. Die
Bahnstrecken Offenburg, Konstanz und Basel, Lindau fiihren durch
Radolfzell.

Die Flughé&fen Friedrichshafen, Zirich und Stuttgart sind ca. 58 km , 80

km bzw. 150 km entfernt. OPNV erfolgt durch den Stadtbus sowie durch
gute Nahverkehrsverbindungen mit der Bahn zwischen Radolfzell,
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee ktnummer: H-1256
>55 Zimmer

Konstanz, Singen und Stockach.
Bodenseeschifffahrtsverbindung ist vorhanden.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilien GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:
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Luftbild

EG Treppe

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten
> 187 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte
> Objektnummer: H-1256

> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer
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Sitzplatz

Wohnzimmer / Esszimmer mit Ofen

Blick Essen

Wohnzimmer / Esszimmer

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Eckdaten

> 187 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1256

> Doppelhaushélfte
> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer
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Blick Balkon OG

4 S
Zimmer OG

Balkon OG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Eckdaten
> 187 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte
> Objektnummer: H-1256

> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer

Zimmer OG

Balkonterrasse

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 187 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte
> Objektnummer: H-1256

> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer

Ansicht hinten Heizung
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Eckdaten

> 187 m2 Wohnflache

> Doppelhaushélfte
> Objektnummer: H-1256

> Radolfzell am Bodensee

>55 Zimmer

DIN Zertifiziert
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256

>55 Zimmer
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" NACHTRAG ZUR
BAUGENEHMIGUNG

Neubeu siner Doppslhaushiifte mit
Carport (Heus B), Flst.lr. 2868/60
Mtpginger Steig 14, 78316 Radolfzell

BAUHERR: HEMA-Wohnbau GmbH & CoKG
Am Schranken 2

78234 Engen

PLANER: Herbert Maier
Maurermeister
Am Schranken 2
78234 Engen

Telefon Q77337
Teletax 07733/

2
2
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KG Grundriss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256

>55 Zimmer

o FEEEEE ==

S B
NACHTRAG ZUR

BAUGENEHMIGUNG

[ Weubsu siner Doppslhaushiilite mit
Carport (Haus B), Fist.Nr. 2888/50
j . | Mogginger Steig 14, 78315 Radolfzsll
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BAUHERR: HEMA-Wohnbau GmbH & CoKG
Am Schranken 2

78234 Engen

Herbert Maier
Maurermeister

Am Schranken 2
78234 Engen
Telefon 07733/2007
Telefax 0773372099
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EG Grundriss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256

>55 Zimmer
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- NACHTRAG ZUR
| BAUGENEHMIGUNG |

| | Meubsu einer Doppelheushilite mit
q | Carport (Heus B), Fist.Mr. 2888/50
| | Mogginger Steig 14, 76316 Redolfzell
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BAUHERR: HEMA-Wohnbau GmbH & CokKG t
Am Schranken 2 i

| | 78234 Engen l

PLANER: Herpert Maier |
Maurermeistar
Am Schranken 2
| 78234 Engen
[ 1 Telefon 07733
| Telefax 07733
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Engen, im September 18956 e T

1. DG Grundriss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256
> 5,5 Zimmer
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2. DG Grundriss

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 12/17



Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Radolfzell am Bodensee
>55 Zimmer

> 187 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1
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NORDEN
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NACHTRAG ZUR |
BAUGENEKMIGUNG |

flloubau siner Doppsihaushilite mit
Carport (Heus B), Fist.Mr. 2888/50
Migginger Steig 14, 78316 Radolfzsll

BAUHERR: HEMA-Wohnbau GmbH & CoKG
Am Schranken 2

78234 Engen

PLANER: Herbert Maier |
Maurermeister
Am Schranken 2
78234 Engen

Telefon Q773372
Telefax 07733/2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256

>55 Zimmer

[Ansicht von OSTEN |
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256

>55 Zimmer
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lleubau esiner Doppelhsushilfte mit
Carport (Heus B), Fist.Mr. 2868/50
Mbgginger Steig 14, 78316 Radolfzell
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BAUHERR: HEMA-Wohnbau GmbH & CoKG
‘ Am Schranken 2

78234 Engen
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Schnitt
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256
> 5,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Renz ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491715315428 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715315428 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 187 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: H-1256
> 5,5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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