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EXPOSE Arrmobilien

Optimales Mehrfamilienhaus mit 6 Einheiten und
sehr guter Rendite, vieles Modernisiert !

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 78250 Tengen / Watterdingen

Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 18

Wohnflache (ca.): 474 m?

Grundsticksflache (ca.): 616 m?

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Pellet
Energieverbrauchskennwert: 147,80 kWh / (m?*a)
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Tengen / Watterdingen

> 18 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 78250 Tengen / Watterdingen
Baujahr 1955
Zimmerzahl 18
Wohnflache (ca.) 474 m?
Grundstucksflache (ca.) 616 m2
Kaufpreis 639.000,- €

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Pellet
Energieverbrauchskennwert 147,80 kWh / (m2*a)
Energieausweis gliltig bis 2034-04-28

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 2021
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Objekt ist vermietet ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Pellet

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Objektbeschreibung:

Sie suchen eine ideale, pflegeleichte Kapitalanlage mit moderner Heizung
(2021) und sehr guter Rendite?
Dann sind sie bei diesem 6-Familienhaus ganz genau richtig !

Ausstattung:

Ausstattungsdetails z.B. :

Moderne Pellets-Heizung aus dem Jahr 2021
Grundstiicksgrof3e ca. 616 gm

Weitere erfolgte Renovierungen z.B.:

Balkone saniert 2014

Aussenanlagen und

Einfahrt geteert und gepflastert

Fassade vorn neu gestreichen

Untere Fassade saniert und verputzt

Holzwerke impréagniert und gestrichen

Fenster teils neu, z.B. DG-Fenster erneuert, Rest als Kunststoff
Dachziegel Vorderhaus erneuert und abgedichtet
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> 474 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1118

und vieles mehr

Aufteilung:

5 Wohnungen sowie 1 Appartment

3 Garagen

Alles sehr gut und zuverlassig vermietet
Hervorragende Vermietbarkeit durch optimale Lage

Die aktuelle Kaltmiete betragt : 37.600EUR p.a.
Die Rendite liegt somit bei knapp 6%!

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in guter Lage ( 30er Zone) von
Tengen-Watterdingen, nahe zur Schweiz u. wenige KM zur Autobahn A
81/Engen/Singen/Stuttgart.

Tengen ist eine kleine Stadt im Hegau, an der Grenze zur Schweiz
(Kanton Schaffhausen) gelegen. Die Umgebung Tengens zahlt heute zu
den besonderen Erholungslandschaften Sudbadens. Ein altes badisches
Sprichwort: "Engen, Tengen, Blumenfeld - sind die schdnsten Stadt™ der
Welt."

Mit der Mihlbachschlucht und ihren Wasserféllen, dem Bergfried der
einstigen Burg Tengen, dem kleinen Espelsee und einem ausgedehnten
Netz von Wanderwegen auf den Héhen des Randens sowie die
einzigartige Umgebung des Hegaus verfiigt die Gegend naturliche
Bedingungen fur Tourismus und Erholungssuchende.

Der Ortsteil Watterdingen liegt norddstlich von Tengen, auf halber Strecke
zur Stadt Engen. Die erste urkundliche Erwéhnung des Ortes stammt aus
dem Jahr 965 n. Chr.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilien GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fur die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 474 m? Wohnflache Ny
> Tengen / Watterdingen > Objektnummer: H-1118 _=th _-g‘ ‘
> 18 Zimmer Ol
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Ansicht 2

1. OG links Diele

Hausansicht
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Eckdaten

> 474 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1118

> Mehrfamilienhaus
> Tengen / Watterdingen
> 18 Zimmer
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1. OG links Schlafzimmer
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Eckdaten

> 474 m2 Wohnflache

> Mehrfamilienhaus —p
> Objektnummer: H-1118 '?_‘_!; ‘

> Tengen / Watterdingen
> 18 Zimmer

Carports
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 474 m? Wohnflache I
> Objektnummer: H-1118 — ;'_‘;;

> Tengen / Watterdingen
> 18 Zimmer

Umgebung
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Eckdaten

> 474 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1118

> Mehrfamilienhaus
> Tengen / Watterdingen

> 18 Zimmer

DIA-Zert-DIN-EN-15733
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 474 m2 Wohnflache
> Tengen / Watterdingen > Objektnummer: H-1118
> 18 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Renz ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491715315428 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715315428 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Tengen / Watterdingen

> 18 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder

sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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> 474 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1118

Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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