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ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 78345 Moos

Baujahr: 2006

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 198,98 m?
Nutzflache (ca.): 7,65 m2
Grundsticksflache (ca.): 347 mz

Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Haus > 198,98 m2 Wohnflache
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> Moos > Objektnummer: H-1213 ) Verkauft!

> 6 Zimmer gL ol

Objekteckdaten:

Objektart Haus
Adresse 78345 Moos
Baujahr 2006
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 198,98 m2
Nutzflache (ca.) 7,65 m2
Grundstiicksflache (ca.) 347 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Anzahl Etagen 3
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 4
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 4

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
Erdgas leicht

100 kWh / (m?*a)
2029-12-18

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2006
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Einliegerwohnung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
wcC 1
Kuche offene Einbaukiiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab

verfugbar ab

nach Absprache

21.01.2026

Provision fur Kaufer 3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Haus
> Moos
> 6 Zimmer

Objektbeschreibung:

Modernes Einfamilienhaus sucht Sie!

Das zweigeschossige Wohnhaus mit Einliegerwohnung liegt im schonen
Moos in einer der malerischen Landschaften am stidwestlichen Ende des
Bodensees und wurde 2006 als hochwertiges Fertighaus in
Standerbauweise durch die Firma Braun aus Stetten am kalten Markt
gebaut!

Mit 5 Zimmern und einer fir Sonne sorgende Ausrichtung nach Siden
und Westen bietet das Objekt nicht nur viel Platz zum Wohnen, sondern
prasentiert sich stets mit viel Helligkeit.

Fur die moderne Optik sorgen Laminat- und schdne groRartigen Fliesen.
Unser Objekt wird Uber die schéne Terrasse mit dem Zugang zum Garten
abgerundet.

Die im Untergeschoss liegende vermietbare komplett auf dem neuesten
Stand gebrachte Einliegerwohnung sorgt fur eine entspanne Finanzierung
durch geregelte Mieteinnahmen!

Sie wurde in 2024 komplett hochwertig saniert mit einem Aufwand von
80.000,-EUR - neue Béden, neues Bad, neue Einbauktiche, eine sehr
wertige Beluftung zur Vermeidung von Schimmelbildung!

Die Solar Therme fir Warmwasser senkt auerdem die Energiekosten!
Das Objekt wird kurzfristig zum Bezug frei!

Machen Sie schnell einen Besichtigungstermin fiir dieses moderne
1-Familienhaus mit Einliegerwohnung in beliebter Lage nahe dem
Bodensee!

Ausstattung:

Gepflegtes, alleinstehendes Einfamilienhaus als hochwertiges Fertighaus
in Standerbauweise durch die Firma Braun aus Stetten am kalten Markt
gebaut - mit neu sanierter Einliegerwohnung als Unterstiitzung zur
Finanzierung!

* 147,67 m? Wohnflache

* vollunterkellert

* Garten auf einer Grundstiicksflache von 350 m?

* Baujahr 2006

* Komplettsanierung und Ausbau der Einliegerwohnung 2024

* Gaszentralheizung mit Fu3bodenheizung in den meisten Raumen
* Schlafraume mit Heizkdrpern

* Solar Therme fur Warmwasser

* 3 - 4 Stellplatze vor dem Haus

Erdgeschol3:

* Gaste-WC

* Abstellraum

* GrolRe Diele

* GrolRer Wohn- Essbereich mit Zugang Terrasse und Garten

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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> 198,98 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1213

) Verkauft!
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* Schwedenofen vorbereitet
* Grof3e Kiiche

Dachgeschol3:
* 3 groR3e Schlafzimmer mit Heizkérpern
* GroRes Bad mit Whirlpool Badewanne, Handtuchheizung & Dusche

Untergeschoss:
* Technikraum mit Heizung und allen Anschlissen
* Schdnes Zimmer in Wohnraumhéhe, gehért zum Haus

Einliegerwohnung im UG:

*DU/WC

*GroRRer Wohnraum mit neuer Kiiche und Essplatz
*Schlafzimmer

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Moos mit ihren Ortsteilen Bankholzen, Iznang, Moos und
Weiler liegt im Landkreises Konstanz auf der Halbinsel Hori direkt am
Bodensee. Bis Anfang der 70er Jahre war Moos sehr stark
landwirtschaftlich gepréagt, wobei sich bereits Mitte der 60er Jahre,
bedingt durch die Lage am Bodensee, ein gewisser Tourismus
entwickelte. Fischerei und Landwirtschaft traten in den letzten
Jahrzehnten zunehmend in den Hintergrund. Seit Ende der 70er Jahre
entwickelte sich die Gemeinde Moos kontinuierlich zu einer Wohn- und
Fremdenverkehrsgemeinde.

Die Gemeinde mit ihren Ortsteilen verfligt Gber eine gute Infrastruktur und
bietet durch viele unterschiedliche Vereine ein attraktives Freizeitangebot.
Die notwendigen 6ffentlichen Einrichtungen, wie Kindergarten mit
Ganztagesangebot und Kinderkrippe, Grundschule, Jugendmusikschule
Hori, Strandbéder in Iznang und Moos sowie
Veranstaltungs-rdumlichkeiten wie das Blrgerhaus in Moos oder der
Torkel in Bankholzen sind gegeben. Auch die notwendigen Versorger und
Dienstleister, wie Allgemeinarzte, Zahnéarzte, Bank und Post, sowie
Lebensmittelmarkt und Béackerei, Handwerksbetriebe sind vor Ort. Der
offentliche Nahverkehr nach Radolfzell ist gut ausgebaut. Daneben gibt
es verschiedenste kulturelle Veranstaltungen wie die Uber die Region
bekannte Mooser Wasserprozession, Bille-Fest oder der Iznanger
Topfermarkt runden das Gesamtbild einer lebenswerten Gemeinde ab.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilien GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fur die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
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vom Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu

versenden.

Objektbilder:

Garten

Terrasse

Garten
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Gaste-WC

© Immonia GmbH - immoXXL 2026

Wohnzimmer-Esszimmer_1
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Kinderzimmer

ELW_Eingang

Badezimmer mit Whirlpool
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ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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GR Kellergeschoss Haus
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GR Einliegerwohnung
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GR Erdgeschoss
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004917618960345 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de

Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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