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EXPOSE Arrmobilien

Nenzingen: Grof3z.u. attrakt. Einfamilienhaus m.
grol3em Grundstlick (1480 gm), inkl. Baugrundsttick!

L0

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 78359 Orsingen-Nenzingen
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 7,5

Wohnflache (ca.): 210 m?

Nutzflache (ca.): 80 m2
Gesamtflache (ca.): 1.484 mz
Grundstucksflache (ca.): 1.484 m?
Terrasse: ja

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Orsingen-Nenzingen

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Gesamtflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Anzahl Stellplatze

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Kuche

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Einfamilienhaus
78359 Orsingen-Nenzingen
1960

7,5

210 m?

80 m?

1.484 m2

1.484 m2
769.500,- €

ja

4

Anzahl 4
Bedarfsausweis
ol

161 kWh / (m2*a)
2030-01-20

ab dem 1.5.2014
E

2000
Wohngebaude
Einbaukiiche

ol

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus in Orsingen-Nenzingen,
das sich perfekt fir Familien eignet, die Wert auf Raum und Komfort
legen. Mit einer Wohnflache von 210 m2 bietet dieses sehr gepflegte
Objekt groRziigige Platzverhéltnisse auf sieben Zimmern.

Zusaétzlich stehen lhnen 80 m2 Nutzflache zur Verfligung.

Ein besonderes Highlight ist die einladende Terrasse, die zum Verweilen

im Freien einladt.

Die moderne Einbaukiiche ist bereits vorhanden und erleichtert den

Einzug.

Zudem besteht die Mdglichkeit, ein zusatzliches Baugrundstiick zur

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019

bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Gestaltung nach lhren persodnlichen Vorstellungen zu
nutzen-hervorragend bebaubar.

Diese Immobilie ist nach Vereinbarung verfugbar und verspricht ein
behagliches Zuhause in einer attraktiven Lage. Nutzen Sie die Chance,
dieses einzigartige Angebot zu erwerben!

Ausstattung:

Die attraktive Immobilie Uiberzeugt durch eine hochwertige und in weiten
Teilen neuwertige Ausstattung.

Im Jahr 2020 wurde das Objekt innen umfassend renoviert; in diesem
Zuge wurden auch die Elektroinstallationen erneuert.

Kunststofffenster sorgen fir gute Warmedammung und einen
zeitgemaflen Wohnkomfort.

Die beiden Bader (EG mit begehbarer Dusche) wurden ebenfalls
geschmackvoll modernisiert.

Die Kiche ist mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet und fiigt sich
funktional und mit

kurzen Wegen ein. Neuwertige Bodenbeléage unterstreichen den sehr
gepflegten Gesamteindruck und bieten ein ansprechendes, modernes
Ambiente.

Ein weiteres Highlight ist die vorhandene Terrasse, die den Wohnraum
ins Freie erweitert.

Der Gartenbereich wurde ebenfalls aufgewertet - mit erneuerter
Bepflanzung sowie Sichtschutz fur

Privatsphére.

Fir komfortables Parken stehen insgesamt vier Stellplatze zur Verfigung,
unter anderem in einer Doppelgarage mit neuen, elektrischen
Garagentoren.

Beheizt wird die Immobilie liber eine zuverlassige Ol-Zentralheizung (
Bj.2000).

Insgesamt bietet das Objekt zahlreiche Ausstattungsdetails und
Modernisierungen, die ein zeitgeméafRes und komfortables Wohnen
ermdglichen.

Die optimale Aufteilung des Hauses eignet sich sowohl fur die grél3ere
Familien, wie auch fur Mehrgenerations-Wohnen ( Eltern/Kinder
abgetrennt). Auch Wohnen mit Gewerbe ware gut denkbar.

Das zusétzliche BAUGRUNDSTUCK bietet zudem die ideale Maglichkeit
fur weiteren, neuwertigen Wohnraum!

Aufteilung:

EG : 5 Zimmer, Kiche, Bad m. begehb. Dusche, Diele/Garderobe,
Gaste-WC, Terrasse /Garten/Teich

DG : schéne 2 Zimmer Whg. mit Badezimmer

KG : GroRer Keller m. beheiztem Hobbyraum u. div. weiteren
Kellerrdumen

Aussen: grof3er Garten m. Teich, Baugrundstiick, Hof/Zufahrt mit
Doppelgarage und div. Stellplatzen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache
> Orsingen-Nenzingen > Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer

ISichern sie sich hier ihre Traum-Immobilie mit Baugrundsttick!

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im gefragten Ort Nenzingen, einer idyllischen
Gemeinde im malerischen Bodenseekreis in Deutschland. Die Lage bietet
eine harmonische Verbindung aus gemdtlichem Landleben und der Néhe
zu stadtischen Annehmlichkeiten. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine reizvolle Naturkulisse und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten aus,
darunter Wander- und Radwege.

Die Region ist bekannt fur ihren hohen Erholungswert und eignet sich
ideal fur naturverbundene Familien sowie Pendler, die Wert auf eine
entspannte Wohnatmosphére legen.

Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind

bequem erreichbar, was den Alltag angenehm und unkompliziert
gestaltet.

Nenzingen bietet eine hervorragende Anbindung ( Zug /Bus/Autobahn) an
umliegende Stédte und die nahegelegene Bodenseeregion, was die Lage
des Hauses zusétzlich attraktiv macht. Tauchen Sie ein in eine lebendige
Gemeinschaft, die Ihnen besten Wohnkomfort in naturnaher Umgebung
bietet.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobiien GmbH.

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen

Nenz-035

lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

Nenz-050

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

Nenz-017

i,/
Zimmer EG

i

Garderobe
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

WL
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Schlafzimmer

Kichel
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

Kiche3

Blick Wohnen
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

Treppe

I l ! Zimmer ( 0.Boden)

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten
> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

Zimmer DG

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen
> 7,5 Zimmer

Blick Keller
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache

> Orsingen-Nenzingen > Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer

Energiebedarf

Energiebedarf e

DIN Zertifiziert

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Orsingen-Nenzingen

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache

> Orsingen-Nenzingen > Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Orsingen-Nenzingen

> 210 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache
> Orsingen-Nenzingen > Objektnummer: H-1241
> 7,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Renz ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491715315428 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715315428 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 14/15



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 210 m2 Wohnflache

> Orsingen-Nenzingen > Objektnummer: H-1241

> 7,5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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