EXPOSE

Modernes Zweifamilienhaus plus Gewerbeeinheit
Insgesamt ca. 243m? und grof3zigigen Freiflachen.

e

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus

Adresse: 78467 Konstanz / Firstenberg
Baujahr: 1956

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 173,88 m?
Grundstucksflache (ca.): 796 m?
Anzahl Etagen: 3

Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 3
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus

> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einliegerwohnung
Schlafzimmer

Badezimmer

wC

Kiche

Heizung

Befeuerung

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Zweifamilienhaus
78467 Konstanz / Furstenberg
1956

5

173,88 m?

796 m?
1.079.000,- €

3

ja

3

Freiplatz

Anzahl 3
Bedarfsausweis
ol

275,02 kWh / (m#*a)
2033-10-11

ab dem 1.5.2014
H

1985
Wohngebaude
ja

2

2

2

Einbaukiiche
Zentralheizung
ol

ja

gepflegt

nach Absprache

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

insgesamt 796 Quadratmetern erstreckt. Die Gesamtwohnflache betragt
173,88 Quadratmeter, wobei das Erdgeschoss eine Flache von 80
Quadratmetern und das Dachgeschoss 90 Quadratmeter umfasst. Das
Gebéaude besticht durch seine moderne Architektur, hochwertige
Ausstattung und vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten.

Aufteilung:

Erdgeschoss (Wohneinheit 1 - 86,91gm):

Der Eingangsbereich fuhrt in einen grof3ziigigen offenen Wohn- und
Essbereich, der viel Raum fur individuelle Gestaltungskonzepte bietet.
Die bodentiefen Fenster sorgen fur eine helle und freundliche
Atmosphére. Eine Einbaukiiche mit angrenzenden Wohnbereich, ein
Schlafzimmer und ein elegantes Badezimmer vervollstandigen das
Erdgeschoss. Besonders herausragend ist die gro3flachige Terrasse, die
sich ideal fur Entspannung eignet.

Obergeschoss (Wohneinheit 2 - 61,92 gm):

Eine interne Treppe fuhrt in das Dachgeschoss, das sich ideal als
separate Wohneinheit oder als zuséatzlicher Lebensraum fir die Familie
eignet. Hier erwarten Sie ein gerdumiges Elternzimmer, ein komfortables
Kinderzimmer und ein modernes Badezimmer. Das Highlight des
Dachgeschosses ist der Balkon, der einen Panoramablick auf die
umgebende Landschaft bietet und sich perfekt fir erholsame Stunden an
der frischen Luft eignet.

Dachgeschoss ( Wohneinheit 2 - 25,05gm)

In das Dachgeschoss gelangt man Uber eine Wendeltreppe der
Wohneinheit 2. Sie finden hier ein gemdtliches Schlafzimmer, welches
durch die 2018 eingebauten Dachfenster mit Tageslicht durchflutet wird.

Gewerbeeinheit UG (70 gm):

Die integrierte Gewerbeeinheit erstreckt sich tber grof3zugige
...Quadratmeter und bietet eine optimale Grundlage fiir vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten wie Biros, Praxisraume oder Ateliers. Die
Fensterfronten sorgen fiir eine ansprechende Helligkeit. Die raumliche
Aufteilung kann flexibel gestaltet werden, um den individuellen
Anforderungen gerecht zu werden.

Ausstattung:

Das gesamte Haus iberzeugt durch hochwertige Ausstattungsdetails und
zeitgemaRe Technik. Eine effiziente Olheizung sorgt fiir wohlige Warme
in allen Einheiten. Die Verwendung von hochwertigen Materialien in
Kuchen, Badern und Wohnbereichen unterstreicht den modernen
Charakter des Gebéaudes.

Stellplatze:
Zum Anwesen gehdren drei Stellplatze, die ausreichend Raum fiir die
Fahrzeuge der Bewohner und Kunden bieten.

Willkommen bei diesem einzigartigen Zweifamilienhaus mit einer
integrierten Gewerbeeinheit, das sich auf einem Grundstiick von Fazit:
Dieses au3ergewdhnliche Zweifamilienhaus mit integrierter
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg
> 5 Zimmer

Gewerbeeinheit bietet nicht nur gro3ziigigen Wohnraum, sondern auch
vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fir Unternehmer. Die moderne
Architektur, hochwertige Ausstattung und die attraktive Lage machen
dieses Objekt zu einer idealen Investitionsmaglichkeit fiir Familien und
Geschéftsleute gleichermaen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
vielen Vorzigen dieses einzigartigen Anwesens und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.

Ausstattung:

Gebéaude:

- Baujahr: 1956

- Gesamtgrundstucksflache: 796 gm

- Gesamtwohnflache: 173,88 gm

- Gewerbeflache: 70 gm

- Dach ( Isoliert und neu gedeckt 2004)

Erdgeschoss:

- 86,91gm

- groBe Terrasse ( neue FlieRen 2022)

- Bad mit bodentiefer Dusche ( 2022 renoviert)

- Rollladen Wohn und Schlafzimmer ( 2004 erneuert)

Obergeschoss:

- 61,92 gm

- Balkon

- Bad mit bodentiefer Dusche ( 2022 renoviert)
- Heizkorper ( 2004 erneuert)

- Dachfensterkiiche ( 2018 eingebaut)

Dachgeschoss:
- 25,05 gm
- Dachfenster ( 2018 eingebaut)

Heizung: Effiziente Olheizung

Stellplatze: 3 Stellpléatze fur Bewohner und Kunden

Lagebeschreibung:

Die Stadt Konstanz ist die grof3te Stadt am Bodensee und liegt am
Ausfluss des Rheins aus dem oberen Seeteil direkt an der Grenze zur
Schweiz (Kanton Thurgau). Derzeit leben ca. 85.500 Einwohner auf einer
Flache von 55,6 kmz.

Die eigentliche Geschichte der Stadt Konstanz beginnt ca. im Jahr 300.
Geschichtlich von groRBer Bedeutung war das Konzil von Konstanz in den
Jahren von 1414 bis 1418.

Heute ist Konstanz grof3e Kreisstadt und bildet als Universitatsstadt ein
wichtiges Wissenschafts- und Handelszentrum. Auch touristisch bietet
Konstanz eine Vielzahl von Unterkiinften und Ausflugszielen.
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> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

Konstanz hat sehr gute Verkehrsverbindungen in allen Richtungen sowie
mit allen Verkehrsmitteln.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fur die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung bernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Kiiche EG
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Wohnzimmer mit Blick zur Terasse EG

Wohnzimmer mit Blick zur Kiiche EG
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Terrasse EG Flur 1.0G
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Eckdaten
> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

R AR P e N
A PR A TR SR :
Ankleideraum 1.0G Wohnzimme mit Blick zum Balkon 1.0G

T

Kiche 1.0G
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Kiiche 1.0G

Energietrager UG

Schlafzimmer DG Keller+Abstellraum UG
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Kelleraum/ Praxis UG

Kelleraum/ Praxis UG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095

> 5 Zimmer

iy

Luftbild

Energiebedarf

Energiebedarf o

5N

WC Keller/ Praxis

m
Energieskala
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Eckdaten

> 173,88 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1095

> Zweifamilienhaus
> Konstanz / Furstenberg

> 5 Zimmer

Zertifiziert
durch DIA

Consulting AG
er t nach EU-Norm
DIN EN 15733

DIAZert Exposé
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache
> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095

> 5 Zimmer
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2. OG. (ohne Dachschragen)jpg
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095 —

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004917618960345 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 173,88 m2 Wohnflache

> Konstanz / Furstenberg > Objektnummer: H-1095

> 5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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