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Historischer Charme trifft moderne Perfektion

., 4dFD U4 DN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 78315 Radolfzell
Baujahr: 1918

Zimmerzahl: 2,5

Wohnflache (ca.): 120 m?

Aufzug: Personenaufzug

Anzahl Stellplatze: 1

Freiplatz: Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
Wesentlicher Energietrager: Pellet

ReWa Immobilien GmbH

Seestralie 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Radolfzell
> 2,5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1344

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 78315 Radolfzell
Baujahr 1918
Zimmerzahl 2,5
Wohnflache (ca.) 120 m?
Kaufpreis 795.000,- €
Aufzug Personenaufzug
Anzahl Stellplatze 1

Freiplatz Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
Wesentlicher Energietréager Pellet
Energieausweis Baujahr 1918
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
wcC 1
Befeuerung Pellet
Kabel / Sat-TV ja

Zustand

teil / vollsaniert

Provision fur Kéufer 2% vom Bruttoverkaufspreis zzgl. gesetzlicher Mwst.

Objektbeschreibung:

In der begehrten Schiitzenstral3e 4, mitten im Herzen von Radolfzell am
Bodensee, verbirgt sich eine ganz besondere Dachgeschosswohnung.
Auf rund 120 m2 Wohnflache vereint sie historischen Charme mit
modernem Wohnkomfort - ein echtes Unikat in einem

denkmalgeschitzten Haus aus dem Jahr 1918.

Das Gebaude wurde 2025 vollstandig und mit viel Liebe zum Detail
kernsaniert. Neue Elektrik, moderne Leitungen, eine nachhaltige
Pellet-Hybrid-Warmepumpe und dreifach verglaste Fenster sorgen fiir
zeitgemale Energieeffizienz und héchsten Wohnstandard - ohne dass

dabei der Charakter des Hauses verloren ging.

Mit dem Aufzug gelangt man bequem in das oberste Stockwerk, von wo
aus nur wenige Stufen direkt in die Wohnung fiihren. Beim Betreten 6ffnet
sich ein beeindruckender, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich unter
dem imposanten Dachgebélk. Die freigelegten Holzbalken und der offene
Grundriss schaffen ein Gefiihl von Grof3zligigkeit und Geborgenheit

zugleich.

Ein ruhiges Schlafzimmer bietet Ruckzugsraum, das stilvolle Badezimmer
Uiberzeugt mit Wanne, Doppelwaschbecken und bodengleicher Dusche.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.
Hochwertige Eichenholzbdden und fein ausgewahite Fliesen verleihen
der Wohnung eine warme, zeitlose Atmosphére.

Nur wenige Schritte trennen Sie vom Bodenseeufer und der lebendigen
Altstadt mit ihren kleinen Cafés und Boutiquen. Eine Wohnung, die
Geschichte atmet und zugleich modernen Wohnkomfort bietet - ideal fur

alle, die das Besondere lieben.

Ausstattung:

* Baujahr 1918 / 2025 kernsaniert
* ca. 120 m? Wohnflache

* Denkmalgeschitztes Geb&aude
* 2,5 Zimmer

* Effiziente Pellet-Hybrid-Heizung
* Hochwertige Eichenholzbdden

* Badezimmer mit Wanne, bodengleicher Dusche und
Doppelwaschbecken

* Gaste-WC

* Aufzug bis fast zur Wohnung

* 1 AuBenstellplatz (15.000 EUR)

* Energieeffizienzklasse: Denkmalschutz

* Mébel und Kuche dienen nur der lllustration

* Da es sich hier um eine Denkmalgeschitze Wohnung handelt, wird kein
Energieausweis benétigt

Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in absoluter Premiumlage im Herzen von Radolfzell
am Bodensee - in der historischen Schiitzenstral3e, einem der schénsten
Viertel der Stadt.

Nur wenige Schritte flhren hinunter zum idyllischen Bodenseeufer, wo
sich Spaziergange, Wassersport oder entspannte Stunden in den
gemiitlichen Cafés direkt am See geniel3en lassen. Auch die charmante
Altstadt mit ihren kleinen Boutiquen, Restaurants und dem beliebten
Wochenmarkt liegt praktisch vor der Haustlr und verleiht diesem Wohnort
eine besondere Lebensqualitat.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 120 m2 Wohnflache

> Radolfzell > Objektnummer: E-1344

> 2,5 Zimmer

Der Bahnhof Radolfzell ist bequem zu Ful3 erreichbar und bietet
Verbindungen nach Konstanz, Singen, Zirich und Stuttgart.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und kulturelle Angebote |
sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung - alles, was man fiir df
braucht, liegt nur einen kurzen Spaziergang entfernt. '

Die Lage verbindet urbanes Leben mit historischem Flair und
unmittelbarer Nahe zur Natur - eine seltene Kombination, die R4
so besonders macht.
Hier wohnen Sie dort, wo andere Urlaub machen: in einer der s@§

Regionen am Bodensee mit hohem Freizeitwert und erstklassig¢
Infrastruktur.

Ob als stilvolles Eigenheim, wertbestandige Kapitalanlage oder
charmante Ferienwohnung - diese Adresse erfullt viele Wohntr&

Objektbilder:

A N
Wohnzimmer/Esszimmer

Kiiche/Esszimmer

@ Immonig G

Wohnzimmer/Esszimmer
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Eckdaten
> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1344

> Dachgeschosswohnung
> Radolfzell
> 2.5 Zimmer
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Badezimmer
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Eckdaten

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1344

> Dachgeschosswohnung
> Radolfzell
> 2,5 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> 120 m2 Wohnflache
> Radolfzell
> 2,5 Zimmer

> Objektnummer: E-1344
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 120 m2 Wohnflache

> Radolfzell > Objektnummer: E-1344
> 2,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Bernd Wackershauser ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67

Telefon: 00491715314505 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715314505 Tel.: 07732 8927010
E-Mail: Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org

Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Radolfzell
> 2,5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder

sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1344

Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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