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Objektart: Dachgeschosswohnung

Adresse: 78315 Radolfzell am Bodensee

Baujahr: 1972 \J
Zimmerzahl: 2,5

Wohnflache (ca.): 64 m?
Grundstucksflache (ca.): 1.570 m?
Hausgeld (ca.): 325,- €

Anzahl Stellplatze: 1

Stellplatzart: Freiplatz

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de




Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Radolfzell am Bodensee

> 2,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr 1972
Zimmerzahl 2,5
Wohnflache (ca.) 64 m2
Grundstuicksflache (ca.) 1.570 m2
Kaufpreis 229.000,- €
Hausgeld (ca.) 325,-€
Anzahl Stellplatze 1
Stellplatzart Freiplatz
Freiplatz Anzahl 1

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Verbrauchsausweis
ol

94 kWh / (m?*a)
2028-02-19

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse C
Energieausweis Baujahr 2006
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Objekt ist vermietet ja
Wohn- / Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kuche offene Kiiche
Befeuerung ol
Fahrradraum ja
Zustand gepflegt

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung in Radolfzell am Bodensee bietet
auf ca. 64 m2 Wohnflache ein ideales Zuhause fiir Singles, Paare oder
Kapitalanleger. Sie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1972 mit insgesamt 13 Parteien auf einem 1.570 m2 gro3en
Grundstiick und uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung auf

2,5 Zimmern.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

> 64 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1413

Der gro3ziigige Wohnbereich schafft eine angenehme Atmosphére und
bietet vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten. Die offen gestaltete Kiiche
fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein. Direkt am Eingangsbereich
befindet sich ein praktischer Abstellraum neben der Kiiche, der
zusatzlichen Stauraum fir Vorrate, Haushaltsgeréate oder
Alltagsgegenstéande bietet.

Das gepflegte Badezimmer sowie die gemutliche Loggia erganzen das
Raumangebot. Von der Loggia aus ist zudem ein weiterer kleiner
Nebenraum zuganglich, der sich ideal zur Aufbewahrung von Pflanzen,
Haushaltsutensilien oder saisonalen Gegenstanden eignet.

Ein weiterer Pluspunkt ist die auf dem Gebéaude installierte
Photovoltaikanlage, die zu einer nachhaltigen Energieversorgung der
Wohnanlage beitragt.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und eignet sich
sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage in einer gefragten
Wohnlage am Bodensee. Da sie aktuell vermietet ist, profitieren
Kapitalanleger unmittelbar von bestehenden Mieteinnahmen.

Das monatliche Hausgeld betragt 325 EUR (inkl. Rucklagen).
Rucklagenstand der Eigentimergemeinschaft zum 31.12.2025 ca. 72.000
EUR

Jahrliche Zufuhrung beléuft sich auf 16.000 EUR.

Ausstattung:

Die Wohnung verfligt Gber eine funktionale und zugleich wohnliche
Ausstattung.

Der helle Wohn- und Essbereich bietet vielseitige
Gestaltungsmdglichkeiten und ist direkt mit der Loggia verbunden. Die
offene Kuiche ist harmonisch in den Wohnbereich integriert und schafft ein
modernes Wohngefihl.

Das gut geschnittene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur
individuelle Einrichtungsideen. Das Badezimmer prasentiert sich gepflegt
und zweckmaRig.

Beheizt wird die Wohnung (iber eine zentrale Olheizung. Ein eigener
AuRenstellplatz direkt am Haus sorgt fur komfortables Parken. Zuséatzlich
steht den Bewohnern ein gemeinschatftlicher Fahrradraum zur Verfugung.

Ausstattung auf einen Blick:

Helle Dachgeschosswohnung
Balkon mit Platz zum Entspannen
Offene Kiiche

Gut geschnittenes Schlafzimmer
Gepflegtes Badezimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Radolfzell am Bodensee
> 2,5 Zimmer

Ol-Zentralheizung
Auf3enstellplatz ( Im Preis enthalten)
Gemeinschaftlicher Fahrradraum

Lagebeschreibung:

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage
von Radolfzell am westlichen Ufer des Bodensees. Die Stadt verbinde
eine hervorragende Infrastruktur mit einer hohen Lebensqualitat und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte,
Schulen und Kindergérten sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch ¢
offentliche Nahverkehr sowie die Anbindung an die umliegenden Stad
und Uberregionalen Verkehrswege sind sehr gut.

Die Néhe zum Bodensee und zu weitlaufigen Griin- und Erholungsfléa

> 64 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1413

bietet ideale Voraussetzungen fiir Spaziergange, Radtouren und
Wassersport. Gleichzeitig zeichnet sich die Umgebung durch eine ruhige
und angenehme Wohnatmosphére aus.

Mit ihrer historischen Altstadt, vielfaltigen Restaurants, Cafés und
Einkaufsmdglichkeiten bietet Radolfzell ein attraktives Umfeld und eine
hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentumer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Parkplatz
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1413
> 2,5 Zimmer

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

94,00

N
Energieskala
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Eckdaten

> 64 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1413

> Dachgeschosswohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2.5 Zimmer

PV Anlage
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Eckdaten

> 64 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1413

> Dachgeschosswohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2,5 Zimmer

Armobilien

Kisne

Grundriss DG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 6/10



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m? Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1413

> 2,5 Zimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1413

> 2,5 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1413
> 2,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Bernd Wackershauser ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 004977328927010 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715314505 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 64 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1413

> 2,5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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