EXPOSE

Gewerbeflache fur Arztpraxen oder grol3es Buro flr
viele Dienstleistungssparten moglich in Salem!
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Objektart: Buroflache

Adresse: 88682 Salem

Baujahr: 2000

Biroflache (ca.): 512,46 m2
Vermietbare Gesamtflache (ca.): 512,46
Nebenkosten (ca.): 532,96 €
Warmmiete (ca.): 6.682,48 €

Aufzug: Personenaufzug

Anzahl Stellplatze: 80

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
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Eckdaten

> Biroflache

> Salem

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Biroflache (ca.)

Vermietbare Gesamtflache (ca.)
Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)

Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Warmmiete (ca.)

Kaution

Aufzug

Anzahl Stellplatze

Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis Baujahr

Preise zzgl. MwSt.

Bodenbelag

Heizung

Zustand

bezugsfrei ab

verfuigbar ab

Objektbeschreibung:

> 512,46 m? Flache
> Objektnummer: V-1022a_OG_Buro: g

Buroflache
88682 Salem
2000

512,46 m?
512,46 m?
6.149,52 €
532,96 €

ja

6.682,48 €

1 Jahresmiete als Biirgschaft
Personenaufzug
80

Freiplatz

Anzahl 80
2000

ja

Teppich
Zentralheizung
gepflegt

nach Absprache

01.11.2026

In attraktiver Lage von Salem steht diese architektonisch ansprechende
Buroflache zur Miete bereit. Das im Jahr 2000 errichtete Gebaude
prasentiert sich in einem ordentlichen Gesamtzustand und bietet sehr
gute Voraussetzungen fur Unternehmen, Dienstleister oder Freiberufler,
die einen professionellen Standort mit angenehmem Arbeitsumfeld

suchen.

Die Buroeinheit im Obergeschoss des Gebaudes iberzeugt durch eine
funktionale Aufteilung und eine ruhige, konzentrierte Atmosphére - ideal
fur fokussiertes Arbeiten und einen strukturierten Buroalltag. Der
strapazierfahige Teppichboden aus Nadelflies sorgt dabei fiir eine
angenehme Akustik, reduziert Trittschall und schafft ein komfortables
Raumgefuhl. Das ist besonders vorteilhaft, wenn regelméagig telefoniert
wird, Online-Meetings stattfinden oder vertrauliche Gesprache gefiuhrt

werden.

Die Einheit ist komfortabel Uber einen groRRzugigen Treppenaufgang

ReWa Immobilien GmbH
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Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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sowie einen Aufzug erreichbar, so dass Mitarbeiter, Kunden, Patienten,
Klienten und Lieferanten die Raumlichkeiten bequem erreichen kénnen.
AuRerdem gibt es einen weiteren Zugang im ErdgeschoR3 an der
Westseite, die Uber ein innenliegendes Treppenhaus in die oberen
Raumlichkeiten fuhrt. Zusatzlich verfugt der Westeingang tber ein
separates elektrisch betriebenes Rolltor und einen weiteren Raum mit
58m?2 zur individuellen Nutzung.

### Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten - Beispiele aus der Praxis:

* **Klassische Buros fur Teams:** Perfekt jeweils fur 1-5 Arbeitsplatze, z.
B. fur Verwaltung,

Projektmanagement oder Backoffice-Strukturen.

* **Djenstleistungsbiro mit Kundenverkehr:** Geeignet fur
Beratungsgespréache in ruhiger Umgebung, z. B. fur Versicherungs- und
Finanzdienstleister, Immobilien- oder Unternehmensberater.

* **Agentur / Kreativburo:** Ideal fur Marketing-, Web- oder
Designagenturen, die eine professionelle Adresse und eine konzentrierte
Arbeitsatmosphére bendtigen.

* **Ereiberufliche Nutzung:** Sehr passend fur Architekten, Ingenieure,
Sachversténdige oder Coaches, die einen seridsen Rahmen fur Termine
und Besprechungen suchen.

* **Praxisnahe administrative Nutzung:** Auch denkbar als Buro fir
Terminmanagement, Abrechnung, Dokumentation oder Organisation -
etwa fiir Therapiepraxen, Pflegedienste oder medizinische Dienstleister
ohne Behandlungsbetrieb.

Die Flache ist **nach Absprache verfiigbar** und eignet sich sowohl als
klassisches Biro als auch fiir praxisnahe, administrative Nutzungen.
Nutzen Sie die Gelegenheit, in Salem einen reprasentativen und
gepflegten Standort fur Ihr Unternehmen zu sichern - mit einem Umfeld,
das Professionalitat ausstrahlt und zugleich ein angenehmes Arbeiten
ermdglicht.

Es handelt sich um ein hochwertig ausgestattetes Geb&aude mit
Vollwarmeschutz (Energieausweis vorhanden), Kunststofffenstern,
elektrisch betriebenen Au3enjalousien, strapazierfahigen Teppichbéden,
Damen- und Herren-WCs sowie einem zusétzlichen separaten WC.

Eine groRzigige Einbaukiiche im Aufenthaltsraum rundet das Angebot
ab.

Als alternative Losung ist auch eine Kombination mit dem ebenfalls zur
Vermietung stehenden Geschaftsraumen im Erdgeschoss mdglich.
Dadurch eréffnen sich weitere interessante Nutzungsmaoglichkeiten.

Die zentrale Lage, Uiber 80 Parkplatze direkt vor dem Haupteingang fur
Mitarbeiter und Kunden sowie die unmittelbare Nahe zum Bahnhof
ermdglichen eine bequeme Anreise - auch ohne eigenes Fahrzeug - und
garantieren eine optimale Erreichbarkeit an einer der
Hauptverkehrsachsen.
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Eckdaten

> Biroflache

> Salem

Im Ort finden Sie eine sehr gute Infrastruktur mit Kindergéarten,
Gesamtschule, Einkaufsmoglichkeiten, Sportangeboten und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten.

Bei Abschluss eines langerfristigen Mietvertrages besteht - soweit
technisch und statisch mdglich - die Option, individuelle
Grundrissanpassungen oder Raumaufteilungen vorzunehmen.

Bitte beachten Sie: Die angegebene Kaltmiete sowie die Nebenkosten
verstehen sich jeweils zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die
ausgewiesenen Nebenkosten basieren auf der letzten
Betriebskostenabrechnung. Kunftig werden zusétzlich die
Wartungskosten fur die Klimaanlage, den Aufzug sowie die automatische
Schiebetiranlage Uber die Nebenkosten abgerechnet. Als Kaution wird
eine Bruttojahresmiete in Form einer Bankbirgschaft gefordert.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie
sich personlich von der ausgezeichneten Lage sowie der hochwertigen
Ausstattung Ihres neuen Buro- oder Praxisstandortes.

Ausstattung:

Die Ausstattung des Gebaudes sticht besonders hervor durch:

- Massiv-Bauweise und Stahl-Konstruktion mit Vollwarmeschutz

- Metall-Stéander-Wéande

- Klimaanlage vorhanden

- Aufenthaltsraum mit groRziigiger Kiichenzeile

- Aufzug vorhanden

- Die Heizungsanlage wir komplett erneuert bis zur kommenden
Heizperiode

- Bodenbelag: Teppich (Nadelflies) / WCs sind gefliest

- ca. 80 Stellplatze vorhanden - Wichtig: im Mietpreis bereits enthalten
- extrem hell durch grof3e Fensterflachen. Fenster Kunststoff / Isolierglas,
Fabrikat "Schuco",

Oberlichterfenster elektrisch betrieben

- Lamellenvorhénge in den Radumen

- AuBRenjalousien elektrisch betrieben

- Grof3e Aktenschrankwand im Chefbiiro

- Grof3zligige Elektroinstallationen (Kabelkanéle, Datenleitungen,
FuRbodensteckdosen)

- eine Werbetafel ist Uber dem Haupteingang mdglich

Lagebeschreibung:

Im Nahbereich des Bodensees, 10 km zum See zwischen Meersburg und
Uberlingen, liegt die Gemeinde Salem, und verfiigt (iber eine sehr gute
Infrastruktur. Kindergarten, Grundschule mit Ganztagesbetreuung,
Gesamtschule, Einkaufsmoglichkeiten, Sport-Aktivitaten wie
Fitness-Studios, Tennisplatze, FuRRball-Stadion, Badesee mit grol3zligiger
Freizeit-Anlage,

Sehenswiurdigkeiten in Schloss Salem sowie weitlaufige Wanderwege in
einer idyllischen Landschaft runden das Angebot ab.

ReWa Immobilien GmbH
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> 512,46 m? Flache

A

> Objektnummer: V-lOZZa_OG_BUrO.:

Es gibt auRerdem sehr gute Verkehrs Anbindungen nach Friedrichshafen
und Uberlingen und in die Schweiz und Osterreich.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit werden keine Gewéhr und
Haftung Uibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom
Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu versenden.

Objektbilder:

e

SN
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Eckdaten
> 512,46 m2 Flache

‘\\}

> Biroflache

> Objektnummer: V-1022a_0OG_Bliror,

> Salem
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Eckdaten

> 512,46 m? Flache :
> Objektnummer: V-1022a_0G_Birct 4

> Biroflache

> Salem

Zertifiziert
durch DIA

Consulting AG
e r t nach EU-Norm
DIN EN 15733

DIAZert Makler
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Eckdaten

> Biroflache > 512,46 m2 Flache

A

> Salem > Objektnummer: V-lOZZa_OG_BUro{\"
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Grundriss Obergeschoss Biiros
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Eckdaten

> Biroflache > 512,46 m2 Flache

A

> Salem > Objektnummer: V-lOZZa_OG_BUrOn:

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Christoph Wohlfahrt ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67

Telefon: 004977328927010 78315 Radolfzell am Bodensee

E-Mail: c.wohlfahrt@fksee.de Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Biroflache

> Salem

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder

sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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> 512,46 m? Flache
> Objektnummer: V-1022a_0OG_Bror -
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Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.
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