EXPOSE

Generationshaus (3 FH) / Renditeobjekt, mit grol3en
Dachterrasse und Grundstuck!

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 78224 Singen am Hohentwiel
Baujahr: 1938

Zimmerzahl: 8,5

Wohnflache (ca.): 247 m?

Nutzflache (ca.): 76,10 m2
Grundsticksflache (ca.): 673 mz

Terrasse: ja

Stellplatze: ja
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Terrasse

Stellplatze

Stellplatzarten
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Einliegerwohnung

Objekt ist vermietet

Kuche

Kamin

Heizung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus
78224 Singen am Hohentwiel
1938

8,5

247 m?

76,10 m?

673 m?

729.000,- €

ja

ja

Carport, Freiplatz
Bedarfsausweis
GAS

150,80 kWh / (m?*a)
2031-07-26

ab dem 1.5.2014
E

2010
Wohngebaude

ja

ja

Einbaukiiche

ja

Zentralheizung
gepflegt

nach Vereinbarung

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Hier erwartet Sie ein attraktives Raumwunder (Generationshaus mit 3
Wohneinheiten oder Renditeobjekt) mit idyllischem Garten! Das seltene
Angebot besteht aus drei Wohneinheiten und ein gro3er Carport in
zentrumsnaher Lage von Singen.

Dieses ist auf vielféltige Weise nutzbar und verfugt tber ca. 234,38 gm
Wohnflache, nach WoFIV). Die Hauptwohnung mit gerdumiger
Dachterrasse im OG wird vom Eigentimer bewohnt. Bezug ist kurzfristig

ReWa Immobilien GmbH
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> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

und nach Vereinbarung mdglich. Eine weitere 3 Zi.-Einheit im EG und die
2 Zi,-DG-Wohnung sind gut vermietet.

Das massiv in 1938 erbaute Haupthaus (Altbau) wurde bereits
umfangreich modernisiert. Der grol3e Anbau (Holzstanderbauweise) ist in
2010 entstanden. In diesem Jahr wurde der Carport mit einem
praktischen Schiebe Tor (inkl. Ablagefacher) versehen. Die gesamte
Fassade des Hauses ist neu verputzt, die Dachrinnen und Abwasserrohre
sind erneuert.

Der herrliche Ausblick von der idyllischen Dachterrasse mit
Springbrunnen, das gro3ziigige Raumangebot, sowie ein Obst-und
Gemiusegarten mit Gewachshaus, Hochbeet und Pool im Garten werden
Sie begeistern!

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus (3 FH) in Singen am Hohentwiel
bietet eine attraktive Gelegenheit fiir Kapitalanleger, Mehrgenerationen
oder Eigennutzer mit zuséatzlichem Vermietungspotenzial. Das im Jahr
1938 erbaute Gebaude befindet sich auf einem ca. 673 m2 grof3en
Grundstick (Vereinigungsbaulast) und Uberzeugt mit vielseitiger
Wohnraum sowie einer zuséatzlichen Nutzflache von ca. 76 m2 im KG.

Die Immobilie erstreckt sich Uber insgesamt drei Etagen und verfiigt Giber
8,5 Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten eréffnen. Zwei
Einbaukiiche und eine Kiichenzeile sind vorhanden. Der Kamin im OG
sorgt fur eine behagliche Wohnatmosphére, wéahrend die Terrassen (im
OG und EG) zusatzlichen Raum im Freien bieten und das Wohnangebot
angenehm erganzen.

Der gepflegte Zustand des Hauses bildet eine solide Grundlage fur die
weitere Nutzung. Dank der grof3ziigigen GrundstiicksgroRle, der
vorhandenen Wohn- und Nutzflachen sowie der flexiblen Raumaufteilung
eignet sich dieses Mehrfamilienhaus in Singen am Hohentwiel sowohl zur
Vermietung als auch fur individuelle Wohnkonzepte.

Die Immobilie ist kurzfristig verfigbar und stellt eine interessante
Kaufgelegenheit in gefragter Lage von Singen am Hohentwiel dar.

Ausstattung:

Wohneinheiten/Raumaufteilung:

3 Zi.-ERDGESCHOSSWOHNUNG mit Gartenterrasse (ca. 63,86 gm Wil.,
nach WoFIV):

Bj. 2010, Flur, Bad mit Dusche und WC, Kiiche incl. EBK, Wohnzimmer
mit Zugang zum Garten, Kinder -und Schlafzimmer, z.Zt. vermietet
(Kaltmiete: 1.050.- EUR).

3,5 Zi.-HAUPTWOHNUNG im OG mit Dachterrasse, (ca.137,20 gm Wf,
nach WoFIV):

Der imposanter und sehr gro3ziigige, lichtdurchfluteten Wohnbereich ist
mit Panorama Fensterfront ausgestattet. Klimaanlage und Deckenspots,
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Eckdaten

> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus

> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

offener Dielen- und Essbereich mit attraktiver Einbauktiche und Theke,
Gaste-WC mit Urinal. Exklusives Hauptbad mit Wanne (Whirpool),
bodentiefer Dusche mit Glastrennwand, WC, Bidet, zwei Waschbecken
und Badgarnitur, Edelputz (Stucco Veneziano). Schlaf-und Kaminzimmer
oder Buro, sonnige Dachterrasse (ca. 46 gm) mit Teich und verstellbare
Sichtschutzwand, Wendeltreppe mit Weinreben und Zugang zum Garten.
Diese grof3e Wohneinheit, kann ggfls. mit wenig Aufwand auf zwei
Wohnungen (2 Zi.- und 3 Zi.-Whg.) aufgeteilt und separat vermietet
werden. Siehe Grundrissvarianten im Expose.

2 Zi.-DACHGESCHOSSWOHNUNG, (ca. 33,32 gm Wfl., nach WoFIV):
Diese Einheit wurde in 2020 komplett modernisiert und ist aktuell gut
vermietet. Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Diele, Wohnzimmer,
Tageslichtbad mit Dusche und WC, Wohnkiiche inkl. Kiichenzeile,
Schlafzimmer. Die Kaltmiete Einnahmen liegen bei Kaltmiete 700.- EUR.

Ausstattungsdetails:

Gas-Zentralheizung, teilw. FuBbodenheizung im OG (Bj. 2010)
Bodenbelage tberwiegend Fliesen und Laminat

Fenster Kunststoff-Isolierglas, im DG als Holz (Bj. 2010)
Kaminofen im OG

Gasherd (EBK)

SAT-DSL Anschliisse

voll unterkellert (Waschkiiche, Hobbyraum, Weinkeller) in Altbau
2 Uberdachte Stellplatze

Ob Eigennutzung und Vermietung (ca. 21.000.-EUR Mieteinnahmen vom
EG und DG-Whg. im Jahr) oder reine Kapitalanlage inkl. Hauptwohnung
(optional, ca. 45.600.-EUR Mieteinnahmen im Jahr), Nettorendite ca.
6,2% ! - bei dieser Immobilie liegen Sie auf jeden Fall immer richtig. Die
Hauptwohnung im OG ist kurzfristig, nach Vereinbarung beziehbar.

Wir hoffen mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse geweckt zu
haben. Bitte senden Sie uns lhre Anfrage per E-Mail zu. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohn/Mischgebiet in
Singen-Sud. Die Einrichtungen des téaglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Singen ist eine Stadt im Stden Baden-Wirttembergs, etwa 30 km
nordwestlich von Konstanz und 20 km nordéstlich von Schaffhausen
(Schweiz). Die Stadt ist an der Bundesautobahn A81 ebenso
angeschlossen wie an die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG. Der
Bahnhof Singen bietet Haltestellen fir die Fernverbindungen Basel,
Mailand und Stuttgart. Im Nahverkehr sind die Buslinien und die S-Bahn
"Seehas" mit direkten Verbindungen nach Konstanz, Schaffhausen und
Stockach zu nennen.
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NEU:

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Singen am Hohentwiel, einer
attraktiven Stadt am westlichen Bodensee mit hoher Lebensqualitat und
guter wirtschaftlicher Infrastruktur. Die Lage Uberzeugt durch eine
angenehme Kombination aus urbanem Umfeld, gewachsener
Wohnstruktur und naturnaher Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kinderbetreuung, Arzte sowie weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar und sorgen fur eine
hohe Alltagstauglichkeit.

Dank der guten Verkehrsanbindung profitieren Bewohner von kurzen
Wegen in die Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadten und
Gemeinden. Der Bahnhof und wichtige Verkehrsachsen sind ziigig
erreichbar, wodurch sich der Standort auch fur Berufspendler als
besonders interessant erweist. Gleichzeitig bietet die Nahe zum
Hohentwiel, zu Grunflachen und Naherholungsgebieten einen hohen
Freizeitwert.

Insgesamt handelt es sich um eine gefragte Wohnlage, die sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger attraktive Rahmenbedingungen
bietet.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit werden keine Gewéahr und
Haftung ibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom
Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu versenden.

Objektbilder:

Treppenhaus, OG
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

Wohnzimmer,
—m

R

Wohnen, OG

Vorraum Kiiche, OG
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

Sonnige Dachterrasse, OG

- »
off. Wohn-Essbereich im OG

Whirpool
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel
> 8,5 Zimmer

7

at\

i

Schlafen, OG

Wohnraum, OG Bliro mit Kamin
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer
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- -

' Treppenhaus

Hauptbad, OG

Wohnen, DG

Gaste-WC, OG
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel
> 8,5 Zimmer

Kiiche, DG

Uberdachte PKW-Platze
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

Ch

Wohnen, EG

Zugang zur Terrasse, EG
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Eckdaten

> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel
> 8,5 Zimmer

Luftbild 1

Ansicht 1
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

StralRenansicht
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 247 m?2 Wohnflache
> Singen am Hohentwiel > Objektnummer: H-1265

> 8,5 Zimmer

b

Gas-Zentralheizung, KG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 12/19



Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer
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DIN EN 15733

-\"\zier t
(v 9, >

DIN Zertifikat
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Eckdaten
> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel

> 8,5 Zimmer

Grundriss, EG
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Eckdaten

> 247 m2 Wohnflache
> Objektnummer: H-1265

> Mehrfamilienhaus
> Singen am Hohentwiel
> 8,5 Zimmer

Armobilien

[

Grundriss, OG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Seite 15/19



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Singen am Hohentwiel > Objektnummer: H-1265
> 8,5 Zimmer
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Grundriss, DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Singen am Hohentwiel > Objektnummer: H-1265

> 8,5 Zimmer
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Schnitt, Anbau und Altbau
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache
> Singen am Hohentwiel > Objektnummer: H-1265
> 8,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Zita Widenhorn ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491741875412 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491741875412 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 247 m2 Wohnflache

> Singen am Hohentwiel > Objektnummer: H-1265

> 8,5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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