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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 78343 Gaienhofen / Hemmenhofen
Baujahr: 1963

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 57 m2

Hausgeld (ca.): 236,- €

Etage: 3

Anzahl Etagen: 3

Anzahl Stellplatze: 1

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Gaienhofen / Hemmenhofen

> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Wohn- / Schlafzimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 57 m2 Wohnflache

Etagenwohnung
78343 Gaienhofen / Hemmenhofen
1963

3

57 m?

139.000,- €

236,- €

3

3

1

Freiplatz

Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

213 kWh / (m2*a)
2018-11-20

vor 1.5.2014

D

2006
Wohngebaude

1

1

1

ol

teil / vollrenovierungsbediirftig

ab sofort

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Charmante 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Potenzial.

Die ca. 56 m? gro3e Dachgeschosswohnung Uiberzeugt durch einen gut
nutzbaren Grundriss, einen grof3zigigen Essbereich sowie einen Balkon
mit Zugang vom Wohnzimmer. Die Wohnung befindet sich insgesamt in
einem gepflegten, jedoch renovierungsbeduirftigen Zustand und bietet
damit attraktive Moglichkeiten, die Raumlichkeiten nach eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und individuell zu gestalten.

Der groRzuigige Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019

bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

> Objektnummer: E-1421

Wohnung und schafft ein angenehmes Raumgefiihl. Vom Wohnzimmer
aus besteht ein direkter Zugang zum Balkon, der den Wohnbereich um
einen schonen Platz im Freien erganzt.

Die vorhandene Kiiche ist teilweise eingerichtet und bietet eine gute
Grundlage fur eine individuelle Neugestaltung. Die Kiche ist mit einem
Laminatboden ausgestattet.

Das Tageslichtbad verfligt Gber eine Badewanne, WC und Waschbecken.
Durch das vorhandene Dachfenster wird der Raum angenehm mit
Tageslicht versorgt. Zwischen Badezimmer und Schlafzimmer befindet
sich ein praktischer Abstellraum, der zusétzlichen Stauraum fur
Haushaltsgegenstande und persdnliche Dinge bietet.

Das Schlafzimmer erganzt das Raumangebot und bietet Platz fir eine
komfortable Mdblierung. Die Wohnung verfligt Uber Kunststofffenster mit
Doppelverglasung sowie Holztlren, die dem Interieur einen klassischen
und wohnlichen Charakter verleihen.

Die Wohnung wird tber die Zentralheizung beheizt, die 2006 erneuert
wurde und mit Ol betrieben wird.

Die Bodenbelége sind ebenfalls teilweise sanierungsbeduirftig: In der
Kuche befindet sich Laminat, das Badezimmer ist hell gefliest, wahrend
die Ubrigen Wohnbereiche mit Vinylbdden ausgestattet sind.

Ein besonderer Vorteil ist der Stellplatz direkt am Grundstiick, der der
Wohnung im Rahmen eines Sondernutzungsrechts zugeordnet ist.

Die Wohnung bietet eine solide Grundlage fur Kaufer, die eine
Uberschaubare Wohneinheit mit Balkon und eigenem Stellplatz suchen
und gleichzeitig die Moglichkeit schatzen, Modernisierungs- und
Gestaltungswiinsche nach eigenen Vorstellungen umzusetzen.

Machen Sie einfach einen Besichtigungstermin aus und machen Sich
Selbst ein Bild von der Charmanten Dachwohnung.

Ausstattung:

Ausstattung im Uberblick

oca. 56 m? Wohnflache

oDachgeschosswohnung

oWohnzimmer mit Zugang zum Balkon

ogrof3zugiger Essbereich

oteilweise eingerichtete Kuche

oBadezimmer mit Badewanne, WC, Waschbecken und Dachfenster
opraktischer Abstellraum zwischen Bad und Schlafzimmer
oKunststofffenster, doppelt verglast

oHolzturen

oBodenbelage: Laminat, helle Fliesen und Vinyl

oStellplatz direkt am Grundstuck mit Sondernutzungsrecht
ogepflegter Gesamteindruck des Wohnhauses
orenovierungsbedurftiger Zustand mit individuellem Gestaltungspotenzial

Lagebeschreibung:

Wohnen auf der Hori - zwischen Bodensee, Natur und Kultur

Die Immobilie befindet sich in Hemmenhofen, einem charmanten Ortsteil
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57 m2 Wohnflache

> Gaienhofen / Hemmenhofen > Objektnummer: E-1421

> 3 Zimmer

vom Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu

der Gemeinde Gaienhofen auf der Halbinsel H&ri am westlichen versenden.

Bodensee. Die besondere Lage verbindet die Vorzuge eines naturnahen
Wohnortes m?t der hohen Freizeit- und Lebensqualitat der Objektbilder:
Bodenseeregion.

Hemmenhofen liegt unmittelbar am Untersee und ist geprégt von eine
idyllischen Landschaft mit Seeufer, Schilfbereichen, Obstgérten und d
bewaldeten Hohen des Schienerbergs. Die Umgebung ladt zu

ausgedehnten Spaziergédngen, Fahrradtouren und vielfaltigen Aktivita

L]
am und auf dem Wasser ein. Das nahegelegene Bodenseeufer sowie o .
offentliche Schiffsanleger in Hemmenhofen bieten zusétzliche I
Méoglichkeiten, die Region auch auf dem Wasserweg zu erkunden. L
=
e |

Besonders charakteristisch fur die Hori ist ihre kulturelle und kinstleri
Tradition. Schriftsteller und Kiinstler wie Hermann Hesse und Otto Di
fanden hier Inspiration und ihre Heimat. In Hemmenhofen erinnert
insbesondere das Museum Haus Dix an den berihmten Maler; in
Gaienhofen l&adt das Hesse Museum zu einer Entdeckungsreise durch é
Literatur- und Kunstgeschichte der Region ein. ,ﬁ

Eingang

Fur den taglichen Bedarf bietet Gaienhofen eine gewachsene
Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie, Dienstleistung

»]

sowie Einrichtungen des Gemeindelebens. Die Gemeinde umfasst ne r{'I
Hemmenhofen auch die Ortsteile Gaienhofen, Horn und Gundholzen. B o /
Durch die naturnahe, landlich gepragte Struktur und gleichzeitig gute 2
Anbindung an die umliegenden Orte eignet sich die Region sowohl al oy
dauerhafter Wohnstandort als auch als attraktiver Zweit- oder
Ferienwohnsitz.

T

Auch die Verkehrsanbindung ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Zentren. Die nahegelegenen Stadte Radolfzell und Sing
sind wichtige regionale Anlaufpunkte; dartiber hinaus bestehen

Verbindungen in die Schweiz. Die Schiffsverbindungen auf dem Unte
ertffnen zudem eine besonders reizvolle Méglichkeit, die Bodenseerg

grenzuberschreitend zu erleben.

Fazit: Die Lage in Hemmenhofen steht fiir eine besondere Kombinatic
aus Bodenseenahe, Natur, Ruhe und kulturellem Umfeld. Wer naturn Flur

wohnen und zugleich die vielféaltigen Moglichkeiten der Bodenseeregion
genieBen mochte, findet hier einen ausgesprochen attraktiven Standort.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilie GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 3/10



Eckdaten

> 57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1421

> Etagenwohnung
> Gaienhofen / Hemmenhofen

> 3 Zimmer

Esszimmer Badezimmer

- ,g Schlafzimmer

Schlafzimmer

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de
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Wohnzimmer_mit_Balkon A

Stellplatz Nr. 6

|

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 5/10



ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

HED eod el G5 AC s

18 |14 {15 |18 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |z e

Ll ol e s s o

2526272929303|323."534153€

Stromschrank in Wohnung
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Eckdaten

> 57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1421

> Etagenwohnung
> Gaienhofen / Hemmenhofen

> 3 Zimmer

DIN Zertifikat

Heizung

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Gaienhofen / Hemmenhofen

> 3 Zimmer

> 57 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1421
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Dachgeschosswohnung mit Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57 m2 Wohnflache

> Gaienhofen / Hemmenhofen > Objektnummer: E-1421

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004977328927015 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57 m2 Wohnflache

> Gaienhofen / Hemmenhofen > Objektnummer: E-1421

> 3 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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