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EXPOSE Arrmobilien

Blro - Praxis - Workspace - Schulung - Produktion - Lager /
Erdgeschoss

ECKDATEN

Objektart: Buroflache

Adresse: 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr: 2013

Biroflache (ca.): 289,34 m2
Nebenkosten (ca.): 579,- €

Warmmiete (ca.): 3.617,- €

Etage: 1

Aufzug: Personenaufzug

Anzahl Stellplatze: 6

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

Objekteckdaten:

Objektart Buroflache
Adresse 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr 2013
Biroflache (ca.) 289,34 m2
Kaltmiete auf Anfrage
Nebenkosten (ca.) 579,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 3.617,- €
Kaution 9.114,- €
Etage 1
Aufzug Personenaufzug
Anzahl Stellplatze 6
Stellplatzart Freiplatz

Freiplatz Miete 35,- € / Anzahl 6

Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager ELEKTRO
Energieverbrauchskennwert 143 kWh / (m?*a)
Energieausweis glltig bis 2024-06-05
Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014
Energieausweis Stromwert 143.00 kWh / (m?*a)

Energieausweis Warmewert 143.00 kWh / (m?*a)

Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 2013
Energieausweis Gebaudeart Gewerbe
Preise zzgl. MwSt. ja
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Zustand neuwertig
bezugsfrei ab 01.08.2024

Provision fur Mieter 2 Kaltmieten zzgl. gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:
Biiro - Praxis - Workspace - Schulung - Produktion - Lager
Erdgeschoss

Basics:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de

> 289,34 m2 Flache
> Objektnummer: V-1024a

0289m2 im Erdgeschoss

oabschlie3bare Biros oder Schulungsraume
oModerne zeitgemafle Raume (Bj. 2013)
otechnisch auf dem neuesten Stand

owird frisch renoviert tibergeben

obezugsfertig ab sofort

oWasseranschluss fiir Teekiiche

oZentral zugangliche Toiletten, separates Behinderten WC mit Dusche
0Aufzug im Haus

oBarrierefreier Zugang

odoppelfliigelige Tur als Uberbreiter Zugang
oBelastbarkeit von bis zu 5 kN pro Quadratmeter
oJahrliche transparente Betriebskostenabrechnung

Technische Highlights:

oEnergieeffiziente Bauweise => niedrige Nebenkosten
oPV-betriebene Warmepumpe mit Heiz- und Kuhlfunktion
oausreichende CAT 6 Verkabelung tber Patchfelder
oServerraum klimatisiert

oGlasfaseranschluss mit Patchfeld im Serverraum
oAkustikdecken

o3-fach Verglasung

AuRenanlage:
oPro Etage stehen 6 Parkplatze zur Verfiigung
oE-Mobility: Leerrohre flr die Installation von Wallboxen sind vorhanden

Sonstiges:
oWeitere Expansionsflachen, sind im 1. Obergeschoss mdglich (300m2)
oUntervermietung moglich

Machen Sie einen verbindlichen Besichtigungstermin und lassen Sich
gerne davon beeindrucken.

Lagebeschreibung:

Ideale Lage im Gewerbegebiet: Die Gewerbeflachen befinden sich
strategisch gunstig im lebendigen Gewerbegebiet von Radolfzell, was
optimale Sichtbarkeit und Zugénglichkeit gewéhrleistet.

Radolfzell liegt am nordwestlichen Ufer des Bodensees, am Untersee
(Zeller See und Gnadensee), an der alten Stral3e
Konstanz-Singen-Engen, landschaftlich eingebettet zwischen Bodensee,
Hori, Hegau und Bodanriick. Die Stadt ist ein Kurort
(Mettnaukur/Mettnau).

Verkehrsverbindungen:

Radolfzell liegt an der BundesstraRe B 33 (Autobahnauffahrt) und B 34
mit Anschluss an die Bundesautobahn Singen-Stuttgart. Die
Bahnstrecken Offenburg, Konstanz und Basel, Lindau fihren durch
Radolfzell.

Die Flughé&fen Friedrichshafen, Zurich und Stuttgart sind ca. 58 km , 80
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Eckdaten

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

km bzw. 150 km entfernt. OPNV erfolgt durch den Stadtbus sowie durch
gute Nahverkehrsverbindungen mit der Bahn zwischen Radolfzell,
Konstanz, Singen und Stockach.

Bodenseeschifffahrtsverbindung ist vorhanden.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit werden keine Gewahr und
Haftung Ubernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom
Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu versenden.

Objektbilder:

Ansicht Gebaude von Gegentiber

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de

> 289,34 m2 Flache
> Objektnummer: V-1024a

7

Ansicht Gebaude linke Seite
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Eckdaten

> 289,34 m2 Flache V|
> Objektnummer: V-1024a e |

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

Ansicht Geb&aude von oben mittig

nsicht Gebaude von links hinten

Ansicht Gebaude von oben links
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Eckdaten

> 289,34 m2 Flache
> Objektnummer: V-1024a

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

EG_GroRer Biiro- Arbeitsraum Blick Richtung Ausgang

SN
~

EG_Aufzug und Eingang EG EG_GroRer Biro- Arbeitsraum

|

i3]

EG_Aufzug und Treppenaufgang zum 1. OG
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Eckdaten

> 289,34 m2 Flache
> Objektnummer: V-1024a

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

&

EG_WC mit Pissoir und Waschbecken

EG_Behinderten WC und Dusche

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 289,34 m2 Flache
> Objektnummer: V-1024a

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

EG_Kleines Biiro 2 EG_Kleines Biiro

i G
EG_Kleines Biro mit Blick in Arbeitsraum EG_Arbeitsraum mit Blick auf Buiros und Flur ;,ﬂ
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Eckdaten
> 289,34 m2 Flache

> Buroflache
> Objektnummer: V-1024a — W -

> Radolfzell am Bodensee

2. OG Balkon fiir alle zuganglich

Energieverbrauch

Energieverbrauch i

Energieskala
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Eckdaten

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

> 289,34 m? Flache

> Objektnummer: V-1024a

3543 m*

l vl

53,97 m?

|
Teekiiche |

842 m*

Technik 3334 m?
18,99 m*

==L~ |Aufzug| |
=l Treppenhaus
b

Grundriss EG

Fir alle Rdume ist mdglich:
Werkstatt, Ausstellung,
Schulung oder Biiro
108,49 m*

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019

bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de
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Eckdaten

> Biroflache > 289,34 m2 Flache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: V-1024a — Vermietet!
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Eckdaten

> 289,34 m? Flache
> Objektnummer: V-1024a n— srmietet!

> Biroflache
> Radolfzell am Bodensee

Lageplan Parkplatze

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Biroflache > 289,34 m2 Flache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: V-1024a srmietet!

i

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Dietmar Schyra ReWa Immobilien GmbH
Seestralle 67
Telefon: 004917618960345 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 004917618960345 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: d.schyra@rewa-immobilien.de Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de Seite 12/13



Eckdaten

> Buroflache > 289,34 m2 Flache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: V-1024a

arimietet!

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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