EXPOSE

Bodman mit Seesicht: Zwei exklusive Traum-Wohnungen
(3,5 Zi. u. 1,5 Zi), Aufzug, 3xTG, Weinkeller, EBK__

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung

Adresse: 78351 Bodman-Ludwigshafen / Bodman
Baujahr: 2018

Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 128 m?

Terrasse: ja
Anzahl Stellplatze: 3
Tiefgarage: Anzahl 3

Energieausweis: Bedarfsausweis

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

> 128 m2 Wohnflache

Objekteckdaten:

Objektart Etagenwohnung
Adresse 78351 Bodman-Ludwigshafen / Bodman
Baujahr 2018
Zimmerzahl 4,5
Wohnflache (ca.) 128 m2
Kaufpreis 1.100.000,- €
Terrasse ja
Anzahl Stellplatze 3
Tiefgarage Anzahl 3

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis

Energieausweis Jahrgang

Bedarfsausweis
ELEKTRO

17 kWh / (m#*a)
2029-06-05

ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse A+
Energieausweis Baujahr 2018
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude

Kuche Einbaukiiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Erdwérme
Fahrradraum ja
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab ab sofort

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

In bester Lage von Bodman erwartet Sie diese au3ergewdhnliche und

ausserst seltene Gelegenheit:

Zwei exklusive, hochwertig und altersgerecht ausgestattete

Seesicht-Wohnungen in Bestlage,
in der gréflichen Seedoméne.

Eine 3,5 Zimmer Wohnung im 2.0G mit Panorama-Seesicht und groRer

Balkonterrasse,

sowie eine 1,5 Zimmer Wohnung im EG mit Terrasse und eigenem

Gartenanteil

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

> Objektnummer: E-1408

Mit wenigen Schritten sind Sie am Hafen und am See und geniel3en
jeden Tag ihren Wohntraum, gelegen in einer archetektonisch ganz
besonderen Wohnanlage und ausgestattet mit allen Annehmlichkeiten,
die das Herz begehrt.

Ausstattung:

Kurz-Details zu den beiden Einheiten in der Seedoméane Bodman:
Ein bequemer Aufzug bringt Sie in alle Wohnungen - die altersgerechte
und besonders hochwertige Ausstattung wird Sie begeistern.

Wohnung 1 (Suite) im 2.0G:

3,5 Zimmer Traum-Wohnung mit ca. 85 gm

Grol3e, Uberdachte Balkonterrasse mit herrlicher Panoramaseesicht,
Infrarotstrahler und Sonnen/Windschutz elektrisch steuerbar
FuRbodenheizung in der ganze Wohnung, traumhaftes Bad mit
begehbarer Dusche

und exklusiven Bad-Mdbeln, dimmbare Deckenspots, diverse
Einbauschréanke,

2. Balkon nach hinten vorhanden, eigener Weinkeller im KG - und vieles
mehr!

Eine hochwertige Einbaukiiche mit Miele/Gaggenau-Geréten ist im KP
enthalten.

Wohnung 2 (Suite) im EG:

Attraktive 1,5 Zimmer Wohnung mit ca. 42,5 gm, altersgerecht,
begehbare Dusche,

eig. Weinkeller, schdne Einbaukiche mit Geréaten, eigene Terrasse und
eigener Gartenanteil, Seesicht.

Beide Wohnungen sind mit hochwertiger, altersgerechter Ausstattung,
begehbarer Dusche.

FuRbodenheizung und weiteren attraktiven Highlights ausgestattet.
Fenster 4-fach verglast, Bodenbeldge hochwertige Fliesen,
Uberdurchschnittliche Deckenhdhe,

Heizung als energiesparende Warmepumpe /Erdwarme, dezentrale
Beluftung etc.

Die Technik in der Wohnung ist Uber Tablet/App steuerbar, Videoanlage
ist vorhanden.

Jede Wohnung hat einen Keller und dazu noch einen eigenen
WEINKELLER.

Jede Wohnungen verflgt Uiber ein eigenes Grundbuch.

3 grof3ziigige Tiefgaragenplatze gehdren ebenfalls zum Angebot und sind
im KP enthalten!

Die Eigentlimer hatten damals beide Einheiten erworben, in der groRen
Wohnung selbst gewohnt und die 1,5 Zimmer als multifunktionale
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

Wohnung ebenfalls selbst genutzt, ideal z.B. als Biro/Homeoffice, fur
Gaste/Besucher/Kinder usw. - natiirlich wére auch eine Vermietung o.a.
maoglich.

Schauen Sie sich diese beiden ganz besonderen Seesicht-Wohnungen
mit besonderem architektonischem Konzept an und erwerben Sie hier
ihren Wohntraum am Bodensee!

Lagebeschreibung:

Traumhafte Frontalseesicht in allerbester Lage von Bodman/Seedomaéne!

Bodman ist ein beliebter Ferienort am Bodensee, mit der traumhaften
Marienschlucht. Eingebettet in eine bewegte Hugellandschaft,
angrenzend an ein ausgedehntes Naturschutzgebiet.

Heute bietet Bodman seinen Besuchern malerische Wanderwege mit
wunderschénen Aussichtspunkten auf den Uberlinger See. Eine
Besonderheit ist die gemeindeeigene Motorbootgesellschaft, die den
Schiffs-Kursverkehr auf dem Uberlinger See bedient und ein
umfangreiches Ausflugs,- und Sonderfahrtenprogramm anbietet.
Dadurch sind viele schéne Ausflugsziele wi z.B. die Blumeninsel Mainau,
Konstanz, Meersburg usw. problemlos auch ohne Auto zu erreichen.
Busanbindung etc. ist gegeben.

Sonstiges:

Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilen GmbH !

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

Blick vom Balkon

Balkon

Balkon
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

Balkon

Wohn/Essen
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 4,5 Zimmer

Zimmer

Balkon hinten Einbauschranke
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 4,5 Zimmer

Blick Schlafenzimmer
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Eckdaten
> 128 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung
> Objektnummer: E-1408

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 4,5 Zimmer

EG Terrasse

EG Wohnen
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 4,5 Zimmer

Ansicht 2
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 4,5 Zimmer

DIA-Zert-DIN-EN-15733

Garten gem.
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

Weinkeller Weinkeller
A5-11-501-01 AS-U1-51508
NF. 33m? . L NF: 3,4 m?
Weinkaller
Weinkelier
AS-U1-502-02 AS5-U1-514-06
NF: 33m? H i _ NF: 34m*
Weinkeller Keller Sulte 5
1.503.03 AS-U1-513-06
NE: 3.3 NF._188m
A Welnkallar
einilk AS-U1-512-07
A5-U1-504-04 ____NE A
NF, 34m
NE. Keller Sulte 7
Weinkeller Vorraum AS-U1-511-07
As1-80s00 ; NE: 279 m?
NF: g, | E——
Keller Sulte 1 1
AS5-U1-506-01 i
NF: 9om*  H
; Flur
AS-U1-602-00
Technik HLS VF: 109 m?
A5-U1-451-00 |
NF:_68m* W
Treppenhaus i
A5-U1-301-00 Kllu&ﬂ:
VF: 18m? AS-U1-510-0
— NF: 153m?
Flur
AS-U1-601-00
VF: 10,7 m# Liftschacht
PEES = A5-U1-851-00
Hausmeister / Elektro VF: 43m?
AS-U1-452-00 A3
NF: _ 73am?
Keller Sulte 6
AS5-U1-509-06
o __NF:_189me
Keller Suite 4
A5-U1-507-04 Kaller Sulta 3
NF: 188 m? AS-U1-508-03
S NF: 17.5m
| e A ]
- = - e i ke e =
KG Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

Al: 13 Parkplitze
a2: 14 Parkplize [N

A3: 28 Parkplitze | |

Ad: 12 Parkplize [T0]

AS: 13 Parkplitze e

B1: 8 Parkpliitze :I
B2:9 Parkplicze [
B3: 7 Parkplitze :]
B4: 8 Parkplize [0
B5: & Parkplize [

C1: 2 Parkplitze -
C2: 2 Parkplitze [T
C3: 2 Parkpliitze :
C4: 2 Parkplitze -
C5: 2 Parkplitze -

TG Grundriss

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408
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EG Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408

> 45 Zimmer
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Balkon
A5-02-002-05
NF: 13,1 m?

Wohnen-Kiche
A5-02-104-05
NF: 362m?

Wohnung DG
AS-03-10207
NF: 24m?

Bad
AS5-02-351-05
NF:71m?
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A5-02-201-05
NF: 6,4 m?
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A5-02-001-05 d ol
NF: 4,4 m? E]

I
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2.0G Grundriss
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Eckdaten
> 128 m2 Wohnflache
ktnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer
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Eckdaten

> 128 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1408

> Etagenwohnung
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman

> 45 Zimmer

Ansicht Nord
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408

> 45 Zimmer

Dachgeschoss ’/IJ ‘@i | |
RE e il
2. Obergeschoss = ao% o m Al
fl J II I
1. Obergeschoss ! .!.L_ - |

Erdgeschoss | I L HE L W LY ‘_I

Ansicht Std
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache
> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408

> 45 Zimmer
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Ansicht West
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408

> 45 Zimmer

2. Obergeschoss == _r_______ L !

1. Obergeschoss ‘ i B S

Ansicht Ost
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408
> 45 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Frank Renz ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491715315428 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715315428 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 128 m2 Wohnflache

> Bodman-Ludwigshafen / Bodman > Objektnummer: E-1408
> 45 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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