ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr: 1991

Zimmerzahl: 2,5

Wohnflache (ca.): 57,40 m2

Hausgeld (ca.): 445,- €

Fafh

Terrasse: ja

Stellplatze: ja
Stellplatzart: Freiplatz
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Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
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> 2,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr 1991
Zimmerzahl 2,5
Wohnflache (ca.) 57,40 m?2
Kaufpreis 239.000,- €
Hausgeld (ca.) 445,- €
Terrasse ja
Stellplatze ja
Stellplatzart Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager

Energieverbrauchskennwert

Verbrauchsausweis
Erdgas schwer

105 kWh / (m2*a)

Energieausweis gliltig bis 2018-08-16
Energieausweis Jahrgang vor 1.5.2014
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1991
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Wohn- / Schlafzimmer 1
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Befeuerung Gas
Fahrradraum ja
Zustand vollsaniert
bezugsfrei ab ab sofort

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MWSt)

Diese attraktive Erdgeschosswohnung in Radolfzell am Bodensee
Uberzeugt durch eine gepflegte Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine angenehme Wohnatmosphére. Das
Mehrfamilienhaus wurde in letzten Jahren energetisch saniert ( neue
Heizungsanlage, Dachsanierung, neue Fenster mit Rolléaden,
Warmedamm-Verbundsystem fur die Fassade, Sanierung der Loggias).

Mit einer Wohnflache von ca. 57 m2 nach DIN bietet die Wohnung ideale
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> 57,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1368

Voraussetzungen fir Singles, Paare oder Kapitalanleg

attraktive Immobilie in gefragter Lage am Bodensee suchen.

Die 2,5 Zimmer verteilen sich auf einen gerdumigen Wohn-Essbereich,
ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie eine Flur. Die vorhandene
Einbaukiiche flgt sich funktional in das Wohnkonzept ein und ermdglicht
einen komfortablen Start ohne zusétzlichen Planungsaufwand. Ein
besonderes Highlight ist die Terrasse (West Ausrichtung), die den
Wohnraum ins Freie erweitert und zum Entspannen einléadt.

Das Gebéaude wurde im Jahr 1991 errichtet und umfassend in 2025-2026
energetisch saniert. Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand
und ist ab sofort verfugbar. Durch die Lage im Erdgeschoss eignet sich
die Immobilie besonders fur Menschen, die Wert auf bequemen Zugang
und alltagstaugliches Wohnen legen.

Radolfzell am Bodensee z&hlt zu den beliebten Wohnorten in der
Bodenseeregion und bietet eine hohe Lebensqualitat mit guter
Infrastruktur (EDEKA in 2 Gehminuten entfernt) , naturnaher Umgebung
und der Nahe zum See. Diese Eigentumswohnung verbindet
komfortables Wohnen mit einer attraktiven Lage und stellt damit eine
interessante Kaufgelegenheit dar.

Ausstattung:

- Einbaukuche

- West Terrasse

- Gas-Hybridheizung mit Warmepumpe und PV Anlage (Bj. 2025)
Der neue Energieausweis ist in Bearbeitung (siehe Details:
Energieausweis von 2019, mit damaligen Energiekennwert ist vor der
Sanierung entstanden!). Nach der vollstandigen energetischen Sanierung
sind bessere Werte zu erwarten.

- Fliesenbelag

- Bad mit Wanne, WC und Badgarnitur

- neue Kunststofffenster mit Rolladen

- Waschkiche

- Trocken,-und Fahrradraum

- eigener Keller

- Hausmeisterservice

Die Sonderumlagen fir die Sanierungskosten (Whg. Nr. B5) i. Hv. ca.
30.644.-EUR sind bereits bezahlt. Die Gesamtinvestition der
Sanierungsmafnahmen fur Haus 18 und 18a betrug: 1.094.444.-EUR.
Das Hausgeld in Hv. 445.-EUR / Monat beinhaltet die Rucklagen i.Hv.
186.-EUR/Monat.

Die Immobilie iberzeugt mit einer modernen Einbaukiiche, die funktional
ausgestattet ist und sich harmonisch in den Wohnbereich einfiigt. Eine
Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und erweitert den

Wohnraum angenehm nach drauf3en.

Fir die Unterbringung von Fahrzeugen steht ein PKW-Stellplatz im Freien
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zur Verfigung. Beheizt wird das Objekt effizient tiber eine neue
Heizungsanlage wodurch eine flexible und zuverlassige
Warmeversorgung gewabhrleistet ist.

Wohnflachenberechnung:
- Wohnen: 31, 62 gm

- Schlafen: 13,45 gm

- Flur: 4,20 gm

- Bad: 6,28 gm

- 3% Putzabzug: 1,66 gm
- Terrasse x 0,5 : 3,51 gm
Gesamtflache: 57,40 gm

Kaufpreis 231.000.-EUR zzgl. PKW-Stellplatz 8.000.-EUR = Gesamt
239.000.-EUR

Wenn Sie eine ideal gelegene Wohnung, altersgerecht im EG suchen,
dann sind Sie hier genau richtig! Lassen Sie sich diese Chance nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie zu Gberzeugen.

Lagebeschreibung:

Radolfzell liegt am nordwestlichen Ufer des Bodensees, am Untersee
(Zeller See und Gnadensee), an der alten Stral3e
Konstanz-Singen-Engen, landschaftlich eingebettet zwischen Bodensee,
Hori, Hegau und Bodanriick. Die Stadt ist ein Kurort
(Mettnaukur/Mettnau).

Verkehrsverbindungen:

Radolfzell liegt an der Bundesstralle B 33 (Autobahnauffahrt) und B 34
mit Anschluss an die Bundesautobahn Singen-Stuttgart. Die
Bahnstrecken Offenburg, Konstanz und Basel, Lindau fhren durch
Radolfzell.

Die Flughé&fen Friedrichshafen, Zurich und Stuttgart sind ca. 58 km , 80
km bzw. 150 km entfernt. OPNV erfolgt durch den Stadtbus sowie durch
gute Nahverkehrsverbindungen mit der Bahn zwischen Radolfzell,
Konstanz, Singen und Stockach.

Bodenseeschifffahrtsverbindung ist vorhanden.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.
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> 57,40 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1368

Objektbilder:
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Zugang zur Terrasse
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Einbaukiiche

Uberdachter Bereich Essplatz, Kiche
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Treppenhaus

Bad, Ansicht 1

Bad, Ansicht 2 Trockenraum
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PKW-Stellplatz : B Hausansicht
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DIN Zertifikat
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Grundrissplan Whg. Nr. 5

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 9/13



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 57,40 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1368

> 2,5 Zimmer

WEBREL RAULING
BICCEATHIE STRASKE

FI68 BRIOLTICLL
FLEN -aaian

R
My THLATRA BTG 8T

ik ERIPRILL 19
£

R Bl
LiF g gAY

Grundriss EG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 10/13



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 57,40 m2 Wohnflache
> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1368

> 2,5 Zimmer

‘ } ] ABST, - B22
jBo1 ABST. - HOG"._ o . A= 888 m2
fenal? A= L.00 mBE T f ] |
: HEIZUNG -
‘ t L_:— ed Awam ng
r o f ’ m
-_ L"— . — aBst -1
P02 | | ABST.- Bo8\, [ — A= 080 m2 O\ ﬁ
=1 A= B0 md T | B ¥
|. - : [r N ‘ perr -
l WASCHRAUM- B2 |/ \ sy v T
—H i A = BOAE it '-___r- I
B03 | | ABST. - BO7\. [ , FAHRRAD- B2
= A= :\wﬁﬁ T ) | A= 1287 me .
r j ! —Iﬂ ¥
"3 ' |
L 71 o SR
) — == __/ABST.-B20 -
B4 | | ABST.—BO ' - R -
: ' —BO& - " \ |
FLUR-B3 _ i :
3 A= A0S m2 5 P s \“-,_1_ E'LLH H4 [ ]
4 AL - A= 1780 me
) ,E s ) q 1 |
/ ko | _
pos | | ABST.-B13 1 : L’ -+ = by e
" A ABST, - B14 5 1_ T ABST. —B15 \ :
i - A= 050 me =T _A_]{ 4= 858 m2 |
- 11} L
8 3YG0 = 16.6/P00
1 I = w— g 1 I I I | == TJ i 1 I —4

Grundriss, KG

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de Seite 11/13



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 57,40 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1368

> 2,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Zita Widenhorn ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491741875412 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491741875412 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:
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AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen
der Verk&uferseite. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gibernehmen. Will der Angebotsempfanger
ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen
Vorbehalt zu beschaffen.

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentimer
vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den
Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden.

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt,
so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von
2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist
an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,
entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten
Kaufpreis.

Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber
unser Buro zu fuhren.

Seite 13/13



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten
	AGB

