EXPOSE

Attraktive 3 Zi.-Wohnung mit Balkon, schonem Blick
und Garage in 3 Familienhaus!

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung
Adresse: 78567 Fridingen an der Donau
Baujahr: 1950

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 78 m2

Nebenkosten (ca.): 250,- €

Warmmiete (ca.): 1.150,- €

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Fridingen an der Donau
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 78567 Fridingen an der Donau
Baujahr 1950
Zimmerzahl 3
Wohnflache (ca.) 78 m2
Kaltmiete 850,- €
Nebenkosten (ca.) 250,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 1.150,- €
Kaution 2.700,- €
Garage ja
Anzahl Stellplatze 1
Garage Miete 50,- € / Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Pellet
Endenergiebedarf 207,60 kWh / (m?*a)
Energieausweis gliltig bis 2034-07-07

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse G
Energieausweis Baujahr 2024
Energieausweis Gebaudeart Wohngebaude
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Pellet
Haustiere nein
Zustand teil / vollsaniert

bezugsfrei ab 01.01.2026

Objektbeschreibung:

Diese helle und aufwendig sanierte 3 Zimmerwohnung liegt wunderschén
mit Fernblick und befindet sich in einem neu sanierten Dreifamilienhaus
im Erdgeschoss.

Hier stehen Wohn,- und Schlafzimmer, Kiche, Bad (mit Dusche und WC),
Flur, sonniger Balkon, sowie ein Kinderzimmer oder Biiro, mit insgesamt
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> 78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: V-1277

ca. 78 m2 zur Verfigung.
Eine Garage und Kellerraum werden mit vermietet.

Der grof3e und sonnige Grundstiuck (Gemeinschaftsgarten) steht alle drei
Parteien zur Verflgung.

Ausstattung:

weitere Ausstattungsmerkmale:

- neu,- und hochwertige Vinylbdden und Fliesen

- Kunststofffenster (Bj. 2024), mit Rolladen

- neuwertige EBK mit elektrischen Geréaten :

- Kuhlschrank, Herd, Backofen, Spilmaschine, Dunstabzugshaube
(Umluft),

- Wachmaschinen-AnschluB ist im Bad vorhanden

- Pelletsheizung, Bj. 2024

- SAT-Anschluf

Die Wande sind verputzt bzw., teilweise tapeziert. Alle AuRenwénde von
innen sind gut isoliert.

Kaltmiete Wohnung: 850.- EUR plus 50.- EUR Garage zzgl. Nebenkosten
ca. 250.-EUR = Warmmiete 1.150.-EUR

Stromkosten, Telefon-und Internetgebiihren sind direkt an den jew.
Anbietern zu zahlen.

Hier wird ein Einzelperson, ein ruhiges Paar oder eine kleine Familie
(max. 3 Personen) ohne Haustiere als Mieter gesucht. Eine
Wohngemeinschatt ist nicht erwiinscht.

Wir hoffen, mit diesem attraktiven Angebot Ihr Interesse geweckt zu
haben! Wir freuen uns auf ihre Anfrage/Bewerbung per E-Mail!

Lagebeschreibung:

Als staatlich anerkannter Erholungsort, mitten im Naturpark Obere Donau
gelegen, kann Fridingen mit seinem denkmalgeschiitzten historischen
Stadtkern samt seinen Sehenswiirdigkeiten wie "Ifflinger Schloss" und
"Scharfeck", seiner einzigartigen Lage im "schwabischen Grand Canyon"
des Donautals und einer wildromantischen noch weitestgehend
unberuhrten Naturlandschaft aufwarten. Aber nicht nur Geschichte und
Natur, sondern auch kulturelles und sportliches Leben wie Erleben haben
in Fridingen Uber das Jahr hinweg einen hohen Stellenwert.

Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, die Uberregional bekannte Naturbiihne
Steintale mit ihren Freilichtauffihrungen fiir Jung und Alt, der
Donauradweg, ein beheiztes Freibad, groRziigige Sportanlagen, der
Skihang am Antoni sowie praparierte Langlaufloipen bieten neben einem
gut ausgebauten Wanderwegenetz und dem Premiumwanderweg
"Donauwellen” einen hohen Erholungs- wie Freizeitwert zu jeder
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 78 m2 Wohnflache
> Fridingen an der Donau > Objektnummer: V-1277
> 3 Zimmer

Jahreszeit.

In Fridingen verbinden sich viele Annehmlichkeiten mit einer
hervorragenden Infrastruktur und leistungsfahigen Handel-, Gewerbe
und Gastronomiebetrieben, die Sie gerne mit traditioneller Kiiche
kulinarisch verwdhnen oder zum Verweilen einladen wollen.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Sing
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen au
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fur die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung Gbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfrage
lhre vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da

vom Eigentiimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu X .
Wohnzimmer
versenden.

Objektbilder:

Wohnzimmer, Leerzustand

Hausansicht

© Immonia GmiHEIMOXXINA0RS

Schlafzimmer
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Eckdaten
> 78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: V-1277

> Erdgeschosswohnung
> Fridingen an der Donau

> 3 Zimmer

7Schlafzimmer, Leerzustand

Blick Uber die Garagen
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 78 m2 Wohnflache
> Fridingen an der Donau > Obj
> 3 Zimmer

Energiebedarf

Energiebedarf i )
A+

Kuche, Ansicht 2

Energieskala
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Eckdaten

_>78 m2 Wohnflache
» Objektnummer: V-1277

> Erdgeschosswohnung

Keller
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Eckdaten

> 78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: V-1277

> Erdgeschosswohnung

Garage
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DIN EN 15733

DIN EN Zertrifikat
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Eckdaten

> 78 m2 Wohnflache
> Objektnummer: V-1277

> Erdgeschosswohnung
> Fridingen an der Donau

> 3 Zimmer

im#

Balkon

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Grundriss EG
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 78 m2 Wohnflache

> Fridingen an der Donau > Objektnummer: V-1277
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Zita Widenhorn ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 00491741875412 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491741875412 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-gmbh.org ° www.rewa-immobilien.de Seite 9/10



Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 78 m2 Wohnflache

> Fridingen an der Donau > Objektnummer: V-1277

> 3 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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