ena

EXPOSE Arrmobilien

Attraktive 2 Zimmer Dachgeschoss Wohnung mit
Terrasse Iin Radolfzell - bezugsfrei KFW 55!

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 78315 Radolfzell am Bodensee
Baujahr: 1961

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 57,79 m2
Nutzflache (ca.): 7,46 m?
Hausgeld (ca.): 200,- €
Etage: 3

Terrasse: ja

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee ° Tel.: 07732 8927010
Fax: 07732 8927019 ° bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de




Eckdaten

> Etagenwohnung

> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart

Freiplatz

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Grole Balkon / Terrasse (ca.)
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Fahrradraum

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 57,79 m2 Wohnflache

Etagenwohnung

78315 Radolfzell am Bodensee
1961

2

57,79 m2

7,46 m?

289.000,- €

200,- €

3

ja

1

Freiplatz

Kauf 9.000,- € / Anzahl 1
Bedarfsausweis
Luft-/Wasser-Warmepumpe
15 kWh / (m2*a)
2035-10-21

ab dem 1.5.2014

A+

2024

Wohngebaude

6,99 m?

1

FuRbodenheizung
Luft-/Wasser-Warmepumpe
ja

ab sofort

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

Diese 2-Zimmer Dachwohnung in Radolfzell am Bodensee bietet eine
attraktive Gelegenheit fir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.
Das Haus wurde urspriinglich im Jahr 1961 errichtet und im Jahr 2025

umfassend saniert.

> Objektnummer: E-1397

Schlafbereich. Ergéanzend steht ein Abstellraum von ca. 4 m2 zur
Verfugung, der praktischen Stauraum fiir Alltag und Hobby bietet.

Der Wohnbereich prasentiert sich hell und einladend und wird durch den
direkten Zugang zur Terrasse erganzt. Ideale Voraussetzungen, um den
Alltag im Freien zu genieRen oder Gaste stilvoll zu empfangen.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist die offene Kiiche, die den
Wohnbereich kommunikativ erweitert und eine moderne, wohnliche
Atmosphére schafft. Insgesamt prasentiert sich die Immobilie als
stimmige Kombination aus Funktionalitat und Wohnkomfort - in gefragter
Lage am Bodensee.

Das Badezimmer ist hell gefliest und mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und WC ausgestattet.

Ob als neues Zuhause in attraktiver Bodenseelage oder als langfristig
werthaltige Investition: Diese Eigentumswohnung in Radolfzell am
Bodensee bietet eine ideale Basis und ein stimmiges Gesamtpaket.

Ausstattung:

Ausstattung:

- DG Wohnung mit ca. 58 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer

- Terrasse (West-Ausrichtung - mit ca. 6,99 m2 Grundflache (3,47 m?
Wohnflache)

- Tageslichtbad mit Fenster

- Abstellraum

- Stellplatz

- Keller

- ruhige Lage

- gepflegter Zustand

Durchgefuhrte Sanierungsmafnahmen:
Im Jahr 2025 durchgefiihrte Sanierungsmaf3nahmen:

1. Fenster & Sonnenschutz
- Austausch der Fenster und Einbau neuer Rollladen

2. Dach & Dammung

- Abbruch und Neuerrichtung des gesamten Dachstuhles
- Kellerdeckendammung

- Vollwarmeschutz der Gebaudehdille

3. Eingangsbereich & Tiren
- neue Hauseingangstiren

Die Wohnflache von ca. 58 m? verteilt sich auf zwei gut geschnittene

Zimmer und ermdglicht eine angenehme Trennung von Wohn- und - neue Wohnungseingangstiiren

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Radolfzell am Bodensee
> 2 Zimmer

4. Treppenhaus
- Renovierung und Neuanstrich des Treppenhauses

5. AuRenbereich
- Neubau bzw. Sanierung der Balkone
- Neugestaltung der Aul3enanlagen

6. Heizungsanlage
- Luft-Wasser-Warmepumpe --> Fu3bodenheizung

Kaufpreis: Wohnung: 289.000 EUR
Stellplatz 9.000 EUR

Gesamtkaufpreis : 298.000 EUR
Monatliche Nebenkosten: 200 EUR (inkl. Verwalter und Ruicklagen)

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in Radolfzell, einer &uBerst attraktiven und
lebenswerten Stadt am westlichen Bodenseeufer.

Besonders hervorzuheben ist die hervorragende Verkehrsanbindung:
Der Bahnanschluss erméglicht eine komfortable Verbindung in Richtung
Konstanz, Singen und Zurich, wéahrend die nahegelegene Autobahn A81
eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Regionen gewabhrleistet.
Dadurch eignet sich der Standort ideal sowohl fir Berufspendler als auch
fur Menschen, die eine ruhige und zugleich gut angebundene Wohnlage
schatzen.

Radolfzell iberzeugt zudem durch seine hohe Lebensqualitat, die Néahe
zur Natur sowie ein angenehmes Umfeld mit vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten.

Sonstiges:

Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband
Deutschland) und Ihr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
Angaben des Verkaufers/Vermieters. Fir die Richtigkeit werden keine
Gewahr und Haftung tbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen
lhre vollstéandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir
vom Eigentumer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu
versenden.

Objektbilder:

ReWa Immobilien GmbH
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> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

Treppenhaus

Seite 3/13




Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

Zimmer Zimmer

Wohnzimmer

3

Zimmer

Zimmer Wohnzimmer

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee

Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

Seite 4/13



Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

Wohnzimmer

v Y
Schlafzimmer Kinderzimmer

Schlafzimmer

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

Dachterrasse

Keller

R

Dachterrasse Keller Decke neu gedammt

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

e

Blick Richtung Bodensee

Keller / Fahrradraum

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

15,00

Energieskala

Stellplatze

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung
> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer

DIA-Zert-DIN-EN-15733 ]
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Radolfzell am Bodensee

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> 57,79 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1397

> Etagenwohnung

> Radolfzell am Bodensee

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57,79 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1397

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57,79 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1397
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Bernd Wackershauser ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 004977328927010 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715314505 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 57,79 m2 Wohnflache

> Radolfzell am Bodensee > Objektnummer: E-1397
> 2 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.

ReWa Immobilien GmbH
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