EXPOSE

4 Zi. Whg. im 1. OG in unmittelbarer Seendhe mit
Balkon, Terrasse und Gartenanteil und Garage

2L W

ECKDATEN Bl Gartenanteil
AT ?’ﬂ )

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 78343 Gaienhofen
Baujahr: 1972

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 112 m?
Hausgeld (ca.): 400,- €
Terrasse: ja

Garage: ja

Anzahl Stellplatze: 1
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Gaienhofen
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Terrasse

Garage

Anzahl Stellplatze

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Kuche

Zustand

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 112 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1382

Etagenwohnung
78343 Gaienhofen
1972

5

112 m?

384.000,- €

400,- €

ja

ja

1

Kauf 15.000,- € / Anzahl 1
Verbrauchsausweis
ol

126 kWh / (m2*a)
2035-11-05

ab dem 1.5.2014

D

2016
Wohngebaude

2

Einbaukiche

gepflegt

3,57% vom Brutto-Verkaufspreis (incl. MwSt)

In ruhiger und attraktiver Lage von Gaienhofen prasentiert sich diese
gepflegte Etagenwohnung als ideales Zuhause fiir Paare und Familien,
die groRRzligiges Wohnen in Seenahe schatzen. Das im Jahr 1972
errichtete Gebaude Uberzeugt durch seinen soliden Bestand und ein

ordentliches Gesamtbild.

Auf rund 112 m2 verteilen sich insgesamt 5 Zimmer, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten - ob als Wohn- und Essbereich,
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Der Grundriss ermoglicht
eine angenehme Trennung von Wohnen und Riickzug und schafft
zugleich ein komfortables Raumgefiihl mit ausreichend Platz fiir den
Alltag.

Die Wohnung ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und bietet damit

ReWa Immobilien GmbH

Seestralle 67 ° 78315 Radolfzell am Bodensee
Tel.: 07732 8927010 ° Fax: 07732 8927019
bernd.wackershauser@rewa-immobilien.de ° www.rewa-immobilien.de

eine praktische Grundlage fir den sofortigen Einzug. Ein Stdbalkon

sowie eine Terrasse erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen
zusatzliche Aufenthaltsqualitét - ideal fir entspannte Stunden an der
frischen Luft.

Diese Immobilie vereint eine gepflegte Substanz mit einer gefragten Lage
in Gaienhofen und bietet beste Voraussetzungen fur ein dauerhaft
werthaltiges Zuhause oder eine solide Kapitalanlage.

Ausstattung:

Zur Ausstattung gehdren eine Einbaukiiche, eine grof3ziigige Terrasse
sowie ein Sudbalkon mit angenehmem Auf3enbereich. Zusatzlich stehen
eine Garage sowie ein eigener Gartenanteil zur Verfligung und bieten
zusétzlichen Komfort und Lebensqualitat.

Wohnung: 384.000.-
Garage: 15.000.-
Gesamt: 399.000.-

Rucklagen stand 2024: ca. 6.000.-

Hausgeld: ca. 400EUR

Aufteilung: 241,33 EUR Hausgeld +158,67 Ricklagen = Hausgeld
gesamt: 400EUR

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in Gaienhofen auf der Halbinsel Hori am
Bodensee und bietet damit eine besonders attraktive Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit. Die Umgebung ist gepragt
von einer ruhigen, gewachsenen Wohnstruktur, viel Griin sowie der
unmittelbaren Néahe zum See, wodurch sich ein hoher Freizeit- und
Erholungswert ergibt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gastronomische
Angebote sowie weitere Dienstleistungen sind in der naheren Umgebung
erreichbar. Ebenso stehen Anbindungen an den 6éffentlichen Nahverkehr
zur Verfugung; dariiber hinaus ermdglichen die umliegenden
StraRenverbindungen eine komfortable Erreichbarkeit der Nachbarorte
sowie der groReren Zentren der Bodenseeregion.

Die Lage ist ideal fur alle, die ein gepflegtes Wohnumfeld in Seenahe
schéatzen und zugleich von einer alltagstauglichen Infrastruktur profitieren
mochten. Spazier- und Radwege sowie vielseitige Freizeitmdglichkeiten
am und rund um den Bodensee runden das Standortprofil ab.

Sonstiges:
Im ALLEINAUFTRAG der ReWa Immobilien GmbH !
Die ReWa Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD (Immobilien Verband

Deutschland) und lhr IVD-Markt-Experte in Radolfzell, Konstanz, Singen,
Uberlingen, Stockach und Umgebung. Alle Informationen beruhen auf
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 112 m2 Wohnflache
> Gaienhofen > Objektnummer: E-1382
> 5 Zimmer

Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit werden keine Gewahr und
Haftung Ubernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom
Eigentimer beauftragt sind, keine Informationen anonym zu versenden.

Objektbilder:
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Eckdaten

> 112 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1382

> Etagenwohnung
> Gaienhofen
> 5 Zimmer

N

Esszimmer
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Eckdaten

> 112 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung
> Objektnummer: E-1382

> Gaienhofen
> 5 Zimmer

Esszimmer Kinderzimmer 1

Balkon Kinderzimmer 2

WC Kinderzimmer 2

Schlafzimmer 1
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Eckdaten

> 112 m2 Wohnflache
> Objektnummer: E-1382

> Etagenwohnung
> Gaienhofen
> 5 Zimmer

WC Kinderzimmer 2

> yo \f

|
|

Kinderzimmer 1
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Eckdaten

> 112 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung
> Objektnummer: E-1382

> Gaienhofen

> 5 Zimmer

Wohnzimmer

Terrasse

Terrasse Heizraum
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Eckdaten

> 112 m2 Wohnflache

> Etagenwohnung
> Objektnummer: E-1382

> Gaienhofen
> 5 Zimmer

Fahrradabstellraum Drohne
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 112 m2 Wohnflache
> Gaienhofen > Objektnummer: E-1382

> 5 Zimmer

Cartenanteil

Wohnung Nr. 5 Gartenanteil Wohnung Nr. 3
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Gartenanteil Nr. 3 & Garage Nr. 2
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 112 m2 Wohnflache

> Gaienhofen > Objektnummer: E-1382

> 5 Zimmer

gl Gartenanteil

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 112 m2 Wohnflache

> Gaienhofen > Objektnummer: E-1382
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Bernd Wackershauser ReWa Immobilien GmbH
Seestrale 67
Telefon: 004977328927010 78315 Radolfzell am Bodensee

Mobil: 00491715314505 Tel.: 07732 8927010

E-Mail: anfragen@rewa-immobilien.org Fax: 07732 8927019
E-Mail: immobilien@rewa-gmbh.org
Web: www.rewa-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfiuhrer:
Bernd Wackershauser
Frank Renz

Registergericht:
Amtsgericht Freiburg, Holzmarkt 2, 79098 Freiburg

Registernummer:
HRB 550543

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:
DE 186762152

Zustandige Aufsichtsbehorde:
Erlaubnis nach §834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Konstanz Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz

lhre Notizen:

ReWa Immobilien GmbH
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 112 m2 Wohnflache

> Gaienhofen > Objektnummer: E-1382

> 5 Zimmer

AGB:

Unsere Angebotsangaben basieren auf den uns erteilten Informationen Bei Pacht- und Mietvertragsabschluf? wird eine Vermittlungsprovision von

der Verkauferseite. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit 2,38 Nettokaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer fallig und ist

kénnen wir deshalb nicht tibernehmen. Will der Angebotsempfanger an die ReWa Immobilien GmbH zu zahlen.

ergénzende Informationen, sind wir bemuht, diese unter dem gleichen

Vorbehalt zu beschaffen. Bei Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufvertrages, sofern bei den
Angeboten nicht ausdriicklich ein anderer Provisionssatz angegeben ist,

Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben dem Eigentiimer entsteht ein Provisionsanspruch von 3,57 % vom beurkundeten

vorbehalten. Kaufpreis.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fur den Die Eigentiimer wiinschen keine direkte Kontaktaufnahme. Bitte fragen

Adressaten bestimmt und miissen vertraulich behandelt werden. Sie nur bei uns fur Besichtigungstermine nach. Alle Gespréache sind ber

Ist ein von uns angebotenes Objekt dem Interessenten bereits bekannt, unser Buro zu fuhren.

so bitten wir um Mitteilung in schriftlicher Form binnen 5 Tagen.

Unsere Provisionsforderung entsteht, sobald aufgrund unseres
Nachweises oder unserer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Darauf griindet sich die zusétzliche Verpflichtung, uns unverziglich
Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen
Bedingungen Uber ein von uns angebotenes Objekt ein Vertrag zustande
gekommen ist. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn

- der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen,

- der angestrebte wirtschaftliche Erfolg in anderer Rechtsform
(Erbbaurecht statt Kauf) realisiert wird,

- durch einen Vertrag Uber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners erreicht wird,

- in zeitlichem und wirtschaftlichen Zusammenhang mit dem ersten
Vertrag vertragliche Erweiterungen und Erganzungen zustande kommen,
- ein Dritter unser Angebot aufgrund unerlaubter Weitergabe ausnutzt.

Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingung erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Fehlverhaltens unseres
Auftraggebers riickgangig gemacht wird.

Haftungsmafistab: die Firma ReWa - GmbH haftet bei eigenen
Vertragsverletzungen wie bei solchen von Vertretern oder Erfiillungshilfen
nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

Die Haftung fir leichte Fahrlassigkeit bleibt ausgeschlossen.
Erfullungsort und bei Auftragen von Kaufleuten auch Gerichtsstand ist
Radolfzell am Bodensee.

Die Geschéftsbeziehung zwischen der ReWa - GmbH und dem Kunden
untersteht deutschem Recht.

Sollten einzelne Klauseln dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
sonstige Vertragsbestimmungen unwirksam sein, so bleibt der Vertrag im
Ubrigen wirksam.
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