IMMOBILIEN SORGENFREI VERRAUFEN

- ANZEIGE -

Was ist meine Immobilie wert?

VON CLAUDIA LADWIG

Wer ein Haus, eine Wohnung
oder ein Grundstiick verkau-
fen michte, hat mehrere Mag-
lichkeiten: Er kann das Objekt
selbst iiber ein Internet-Portal
oder iiber einen renommierten
Immobilienmakler anbieten.
Ein Makler vor Ort hat zahlrei-
che Vorteile gegeniiber dem In-
ternet, da viele Dinge bertick-
sichtigt werden miissen, die bei
Standardabfragen im Netz oft
iibersehen werden. Der Auf-
wand, als Laie alle nétigen Un-
terlagen zusammenzustellen,
sollte ebenfalls nicht unter-
schitzt werden.

Wenn ein potenzieller Ver-
kiufer zum Geschaftsfiihrer
von EWO Immobilien, Wolf-
gang Reuther, nach Stockach
kommt, vereinbart dieser einen

,Wir priifen, wel-
che Belastungen
im Grundbuch
eingetragen sind
und ob Baulas-
ten vorliegen.”

Wolfgang Reuther, Diplom-Sach-
verstandiger
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Ortstermin, um die Immobilie
anzuschauen. ,Wir schéitzen sie
in Form einer verkiirzten Kauf-
preisschdtzung ein. Das dauert
nur ein bis zwei Tage und kos-
tet 400 bis 500 Euro netto’, sagt
er. Sollte sein Unternehmen
fiber einen Makleralleinauftrag
mit dem Verkauf der Immobi-
lie beauftragt werden, werde
dieser Betrag im Erfolgsfall mit
der Provision verrechnet. Diese
wird in hier ortsiiblicher Héhe
von je drei Prozent zuztiglich
Mehrwertsteuer fiir Kiufer und
Verkéufer fallig. Wenn das Ob-
jekt iiber eine festgelegte Lauf-
zeit - in der Regel ein halbes
Jahr - nicht verkauft wird, kann
der Verkéufer den Vertrag auf-

Immobilienverbénde
in Deutschland

Manche Immobilienmakler sind in
einem Verband gelistet - sowohl
EWO Immabilien mit Inhaber Walf
gang Reuther als auch ReWa Im-
mobilien in Radolfzell sind Mitglie-
der und Marktherichterstatter fiir
den Immobilienverband Deutsch-
land (IVD). Auf ihren Homepages
weisen sie ihre Leistungen aus.
Diese lassen sich Ober das zu-
standige Gewerbeaufsichtsamt
nachprofen oder bei der Gemein-
de oder dem Gutachterausschuss

kiindigen. [hm entstehen dann
keine Kosten.

Zunichst werden Griifie, Al-
ter und Zustand des Objekts
beurteilt. ,Wir priifen, welche
Belastungen im Grundbuch
eingetragen sind und ob Bau-
lasten vorliegen”, fithrt der Di-
plom-Sachverstandige Reuther
aus. Oft ldgen keine Bauplane
vor. ,Dann nehmen wir bei der
Gemeinde Einblick in die Bau-
akte und klédren, ob alles, was
wir auf dem Grundstiick vor-
finden, baurechtlich geneh-
migt wurde. Dabei kommen oft
Dinge zutage, bei denen Sachen
rechtlich nicht korrekt gere-
gelt wurden.” Es kénnten bei-
spielsweise Leitungen tiber das
Grundstiick laufen, die niemals
als Belastung eingetragen wur-
den. An diesen Stellen kann die
Fléche nicht bebaut werden.
,Das reduziert natiirlich den
Bodenrichtwert",

Dieser gibt einen durch-
schnittlichen Lagewert fiir eine
bestimmte Gebietszone bezo-
gen auf ein 500 Quadratmeter
(lagetypische Grofe) groRes
Grundstiick an. Eingeschrénk-
te Bebauungsmaglichkeiten,
Hanglage, aber auch eine deut-
lich abweichende Grundstiicks-
grofie konnen dafiir sorgen,
dass der Bodenrichtwert, den
der Gutachterausschuss aus-
gibt, auf dieses Grundstiick
nicht direkt iibertragbar ist. ,Je
grofer das Grundstiick, umso
geringer der Durchschnitts-
preis pro Quadratmeter*, sagt
Wolfgang Reuther.

Bernd Wackershauser, Ge-
schiftsfithrer bei ReWa Immo-
bilien in Radolfzell und stu-
dierter Bauingenieur, erginzt,
Gutachten iber Sach- und Er-
tragswert in Radolfzell seien
schwierig, da der Bodenricht-
wert vor einigen Jahren festge-
legtworden und inzwischen
stark gestiegen sei. Bei einer
Anfrage ziche er mithilfe eines
speziellen Programmes alle in
letzter Zeit verkauften Objekte

erfragen. ReWa Immobilien wurde
als erster Makler im Landkreis
Konstanz zertifiziert. Mit elf Mit
arbeitern ist ReWa der groRte am
westlichen Bodensee und auch
deutschlandweit groB: 62 Prozent
der beim VD registrierten Makler
haben fiinf oder weniger Mitar-
beiter, 19 Prozent zwischen finf
und zehn.

Es gibt auch gute Makler, die
(iberhaupt keinem Verband ange-
horen. Informationen kann man
auch bei Internet-Bewertungspor-
talenwie ,Proven Expert” einho-
len. Infos gibt es auch Qber den
Bundesverband fir die Immobili-
enwirtschaft (bvi). (wig)

Manchmal ist es ein steiniger Weg - von der ersten Besichtigung durch erste Kaufinteressenten bis zum Vertragsabschluss und dem tatsachlichen Verkauf

giner Immobilie. siLo: oea

der Gegend aus dem Internet.
Hinzu nehme er seine eigene
Statistik. ,Zwei Quellen und
unser Erfahrungsschatz helfen,
das Objekt richtig einzuschat-
zen." Man miisse den Markt ge-
nau beobachten und am Ende
Verhandlungsgeschick bewei-
sen, sagt Wackershauser, derin
seiner Datenbank 2000 Objek-
te hat, darunter iiberwiegend
Wohnungen und Hauser, aber
auch Vermietungen, Neubau-
ten und Grundstiicke. Inter-
essenten kiinnen besonders
hochwertige Objekte in einer
virtuellen Besichtigung bei ei-

,Wir arbeiten mit

Energieberatern

zusammen oder

holen Handwer-

ker dazu, die An-

M. gebote machen

und leisten so Vorarbeit fiir un-
sere Kdufer. Auch beim Notar
sind wir dabei.”

Bernd Wackershauser, Geschafts-
filhrer bei ReWa Immobilien

nem 360-Grad Rundgang be-
trachten. Professionelle Bilder,
von einer Drohne gefilmte Ein-
driicke und ein eigener YouTu-
be-Kanal runden das Bild ab.
Beide Makler weisen auf die
Bedeutung des energetischen
Zustands eines Gebdudes hin.
Welche Folgemodernisierun-

Nettes Einfamilienhaus, direkt mit Seezugéngzuverkaufén... schonwr

gen sind erforderlich? , Nach
der Energie-Einsparverord-
nung (ENEV) miissen derzeit
alle vor 1987 eingebauten Hei-
zungen innerhalb von zwei Jah-
ren nach dem Kauf getauscht
werden®, erklart Reuther. Die

e

ENEV schreibt auch vor, dass
das Dach nach aktuellen Stan-
dards mit einer Warmedam-
mung zu versehen oder der Au-
fenputz zu dimmen ist. ,Die
Folgeinvestitionen diirfen nicht
vergessen werden. Sie kinnen
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. Was in Immobilienanz
geprift werden. Da verlasst man sich ligber auf kompetente Partner. giip: BEanD wACKERSHAUSER
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ein grofles Loch in die Kas-
se reifien, wenn man sie nicht
von Anfang an einplant’, warnt
Wolfgang Reuther.

ReWa begleitet daher die
ganze Verkaufsphase, die bei
ihnen durchschnittlich drei






